ALLGEMEINE VERTRAGSBEDINGUNGEN fir die Beauftragung von Professionisten durch den Bauherren bei Projekten
der ARCHGROUP LANDSKRON ZTgmbh (AVB) Vers. 2023/1
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GELTUNGSBEREICH

Die AVB gelten als integrierter Bestandteil des Anbotes1 und des zwischen dem in Werkvertrag genannten
Besteller (in der Folge ,Auftraggeber” ,AG" genannt) und dem Auftragnehmer (in der Folge ,,Auftragnehmer”

»LAN“ genannt)

abzuschlieBenden Werkvertrages. Sie haben flr alle am Bau beschéftigten Firmen Gultigkeit, insoweit diese vom
Auftragnehmer als Subauftragnehmer zu Werkleistungen herangezogen werden und sind vom Auftragnehmer
jedem Subauftragnehmer zu Uberbinden.

Alle Bedingungen, Liefer- und Vertragsbedingungen udgl. des Auftraggebers sind in vollem Umfang ungultig.
Entgegenstehende oder von diesen AVB abweichende Bedingungen des Auftragnehmers sind nicht anzuwenden,
es sei denn, der Auftraggeber hétte schriftlich und ausdricklich ihrer Geltung zugestimmt.
Vertragserfillungshandlungen oder Ahnliches durch den Auftragnehmer gelten nicht als Zustimmung zu von diesen
AGB abweichenden Vertragsbedingungen. Diese AGB gelten als Rahmenvereinbarung auch flr alle weiteren
Rechtsgeschéfte zwischen Auftraggeber und Auftragnehmer. Die AVB bleiben im Falle der ganzlichen
Unwirksamkeit eines zwischen Auftraggeber und Auftragnehmer abgeschlossenen Vertrages aufrecht und haben
auch fur die Anspriiche aus der Rickabwicklung oder Aufldsung des Vertrages Geltung.

Die Gultigkeit der AVB erstreckt sich auch auf Anspriche im Zuge der Gewahrleistung und bei der Abwicklung und
Beseitigung von versteckten Mangeln.

Werden sonstige Vereinbarungen, Zusatzvereinbarungen udgl. im Zuge oder neben der Werkbestellung getroffen,
so gelten die AVB vorrangig.

Sollten einzelne Punkte oder Teile der AVB ungliltig werden, so gelten alle Ubrigen AVB-Vertragspunkte
vollinhaltlich. Einzelne oder mehrere unguiltige Vertragspunkte kénnen somit nicht zur Aufhebung des Werkvertrages
und der AVB fUhren.

ANBOTSLEGUNG/GRUNDLAGEN

Grundlagen und Reihung der Bedingungen fUr die Anbotslegung sind:

Terminplan

Allgemeine Vertragsbedingungen (AVB)

Besonderen Vertragsbedingungen (BVB) und Hinweistexte der Leistungs- u. Unterleistungsgruppen
Leistungsbeschreibung

Zur Verfugung gestellte Planunterlagen und sonstige Unterlagen, statischen Berechnung

Samtl. zu diesem Zeitpunkt gilltigen einschldgigen O-Normen (ersatzweise DIN-Normen falls O-Norm zu wenig
aussagekraftig bzw. wenn keine O-Norm vorhanden ist), EU- Normen, einschlagige technische Richtlinien und
Empfehlungen oder durch beiderseitiges Einvernehmen im Schlussbrief (Werksvertrag) auBer Kraft gesetzt oder
ergénzt werden. Sind O-Normen Bestandteile eines Bescheides, Verordnung oder Gesetzes, so sind diese
vorrangig gultig.

Vollstandigkeit der Anbotsunterlagen.

Sollten die vorhandenen Unterlagen nicht ausreichend zur Anbotslegung sein oder Unklarheiten offen lassen, so

ist der Auftragnehmer verpflichtet, sich die erforderlichen Erlauterung und Auskinfte vom Auftraggeber
einzufordern. Nach Erteilung des Auftrags Ubermittelt der Auftraggeber dem Auftragnehmer Informationen,
Dokumentationen und Tatsachen, die im Zusammenhang mit der Erflllung des Auftrags von Bedeutung sein
kénnten. Der Auftragnehmer ist jedoch nicht berechtigt, die Richtigkeit der Informationen, Tatsachen,
Urvertragspartnern und Unterlagen anzunehmen, sondern hat diese nach Erhalt binnen 7 Tagen auf Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Geeignetheit flir das zu erbringende Werk zu prifen.

Mindestgrundlagen der Angebotsabgabe

Umfang/Besichtigung: die Abgabe des Anbotes setzt voraus, dass der Auftragnehmer vor Erstellung der
Kalkulation in alle Plane, Leistungsverzeichnisse und sonstige ihm zur Verfiigung gestellten Unterlagen Einsicht
genommen und sich volle Klarheit Uber die Art und den Umfang der Leistungen verschafft hat. AuBerdem hat sich
der Auftragnehmer Uber die Ortlichkeit bestens zu informieren und sich volle Klarheit Gber alle weiteren, die
Preisbildung und Bauflihrung betreffenden Faktoren (Zustand der Baustelle, Bodenverhaltnisse, Wasserhaltung,
Grundwasser, ober- und unterirdische Leitungen, Lagerplatze, Baustelleneinrichtung, Strom- und Wasserbezug,
Zufahrt zur Baustelle und alle sonstigen fur die Ausfiihrung der Leistung maBgeblichen Faktoren) zu verschaffen,
sodass er Uber den Umfang der Leistungen, welche von ihm angeboten werden, genau unterrichtet ist.
Zuschlage, Aufschlage: Sind Preiszuschlage laut O-NORM im Leistungsverzeichnis nicht gesondert in den
Positionen vorgesehen, so sind diese in die Einheitspreise einzurechnen oder bei Anbotsabgabe schriftlich
einzureichen. So kénnen bei der Abrechnung keine wie immer gearteten Mehrkosten flr Verschnitt oder Aufschlage
oder dgl. It. ©-NORM in Rechnung gestellt werden.
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Textunklarheiten: Fur die Auslegung des Anbots gelten ebenfalls diese AGB und durfen nur Vordrucke des
Auftraggebers verwendet werden. Lasst nach Ansicht des Auftragnehmers ein Vertragstext beztglich Auslegung,
AusmaB, Abrechnung oA. verschiedene Auslegungen zu, so ist der Auftragnehmer verpflichtet, den Auftraggeber
schriftlich darauf aufmerksam zu machen, sodass die Auslegung zwischen Auftragnehmer und Auftraggeber
bereinigt wird. Wird dies vom Auftragnehmer verabsaumt, geht dies zu Lasten des Auftragnehmers. Angebote sind
vollstdndig und schlUssig, frei von Zahlen- und Rechenfehlern abzugeben. Anbote sind mit sémtlichen Unterlagen in
deutscher Sprache und in Euro zu erstellen.

Preisangemessenheit: Zur Uberpriifung der Preisangemessenheit ist auf Verlangen der Bauleitung die Kalkulation
zur Einsicht vorzulegen. Dies hat auch Giiltigkeit fir Zusatz- und Nachtragsangebote. An die angebotenen Preise
sind alle Hauptleistungen sowie alle Nebenleistungen einzurechnen, die zur vollstandigen, tbernahme- und
betriebsfertigen Herstellung der Gesamtleistung erforderlich sind, auch wenn diese Nebenleistungen im Anbot nicht
gesondert ausgeschrieben sind. Sofern im Anbot nichts anderes angeflhrt ist, sind in die angebotenen Preise
insbesondere einzukalkulieren: soziale Aufwendungen, Steuern, Abgaben, Lohnkosten, Zuschlage, Zulagen,
Transportkosten, Versicherungskosten, allfallige Kosten iZm SicherheitsmaBnahmen, Lizenz- und PatentgebUhren,
Zeitaufwand fUr Teilnahmen an Besprechungen, Einschulung, Ausarbeitung von Ausfihrungsunterlagen und
Dokumentationen.

Kosten: Durch die Entgegennahme eines Anbotes durch den Auftraggeber entstehen diesem keine wie immer
gearteten Kosten oder Verpflichtungen. Der Auftraggeber hat keine Verpflichtung zur Bekanntgabe der
Angebotsergebnisse, er kann Auftrége geteilt erteilen oder Anbote ohne Angabe von Griinden ablehnen.
Gewerbeberechtigung, Leistungsfahigkeit: Der Auftragnehmer erklart, dass er gewerberechtlich befugt und
technisch, personell imstande ist, die angebotenen Leistungen termingerecht durchzufiihren. Weiters ist er in der
Lage, sdmtl. Materialien, Fertigerzeugnisse zu beschaffen, und er ist auch in der Lage, trotz einer Erhdhung des
Auftragsvolumen um bis zu 50% die angebotenen Leistungen termingerecht zu erbringen.

Sozial- u. arbeitsrechtl. Vorschriften: Der Auftragnehmer bestatigt, dass in seinem Betrieb bzw. in der
subbeauftragten Firma, die gesetzlich vorgeschriebenen Tarife, Kranken- u. Urlaubskassenbeitréage, Lohne udgl.
bezahlt und alle sozial- und arbeitsrechtlichen Vorschriften eingehalten werden.

Zahlungsverpflichtungen des Auftragnehmers: Der Auftragnehmer ist verpflichtet, laufende Zahlungen fristgerecht
an seine Subunternehmer und Baustofflieferanten zu zahlen. Diese Verpflichtung gilt sowohl wéahrend der Baudauer
als auch fUr die Zeit der Gewahrleistung. Zessionen des Werkunternehmers an Dritte sind nur mit vorheriger
schriftlicher Genehmigung des Auftraggebers zuldssig. Somit gehen Forderungen des Auftraggebers an den
Auftragnehmer (auch Forderungen auBerhalb dieses Auftrages begriindet) gegen andere Forderungen vor und
kénnen vom Guthaben des Auftragnehmers einbehalten werden.

Vergabeentscheidung/Vergabefrist: Der Auftragnehmer bleibt an sein Angebot fur die Dauer von 12 (zwolf)
Monaten gebunden.

Preisabsprachen: Der Auftragnehmer bestétigt, an keinen gegen den Grundsatz des freien Wettbewerbes
verstoBenden Verabredungen gemaB O-NORM teilgenommen zu haben oder in Hinkunft teilzunehmen.

Freie Produktwahl, Qualitdtsanspruch, Gleichwertiges Produkt: Sind im Leistungsverzeichnis vom Ausschreiber
Erzeugnisse beispielhaft angeflihrt, so muss der Bieter fUr das angebotene Erzeugnis die Qualitatsgleichwertigkeit
durch entsprechende Prifzeugnisse auf Wunsch des Auftraggebers nachweisen. Falls der Nachweis nicht binnen
30 (dreiBig) Tagen erbracht werden kann, sind die im Leistungsverzeichnis angegebenen Produkte zu verwenden.
Werden ohne Genehmigung der Bauleitung Produkte entgegen der vorgenannten Vorgangsweise verwendet, so
sind diese vom Auftragnehmer umgehend zu entfernen.

Anbotsausfertigung und -abgabe

Anbotsanderungen: Veranderungen an Anboten so vorzunehmen, dass sie bemerkbar und nachweisbar sind.
Korrekturen kénnen nur vor Anbotsabgabe erfolgen.

Freie Wahl Fabrikat: Wird in den Leistungspositionen durch Textllicken die Wahlmdglichkeit flr ein Fabrikat
gegeben, so sind die geforderten Leistungsmerkmale fur das Alternativprodukt exakt zu erfullen. Dies gilt auch fur
die Farbe und Oberflachenbeschaffenheit des Gegenstandes. Auf Verlangen des Auftraggebers sind die
Anforderungen und besonders die technischen Eigenschaften durch ein Attest (Ziviltechniker oder staatl.
akkreditierten Priifanstalt) vorzulegen. Wenn die vom Auftragnehmer genannten Erzeugnisse nach sachverstandiger
Prtfung den in der Ausschreibung angefihrten Kriterien der Gleichwertigkeit nicht entsprechen, gilt das
ausgeschriebene Erzeugnis als angeboten und vereinbart.

Anbotsbestandteile: Die Anbote (Vordruck) missen aus folgenden Teilen bestehen:

Leistungsverzeichnis (Allgemeine Vertragsbedingungen, Besondere Vertragsbedingungen,

Leistungsbeschreibung mit Positionen, Preise getrennt in Lohn und Material),

bei alternativer Beschreibung in Form eines Begleitschreibens gegebenenfalls Plane, Unterlagen, Atteste, dgl.,

bei technischem, kaufménnischem oder terminlichem Einspruch in Form eines Begleitbriefes.

auf Verlangen sind K-Blatter entsprechend der O-NORM vorzulegen.

Leistungsgemeinschaften (ARGE): Sofern in der Ausschreibung die Bildung von Arbeitsgemeinschaften flir zulassig
erklart wurde, ist im Anbot ein Verzeichnis aller beteiligten Firmen unter Nennung eines bevollm&chtigten,
federfUhrenden Vertreters (Zustelladresse und elektronische Adresse) beigelegt sein. Dieses Verzeichnis muss eine
von allen Leistungsgemeinschaftsmitgliedern rechtswirksam unterzeichnete Erklarung enthalten, wonach die
Vollmacht des genannten Vertreters und die solidarische Haftungsverpflichtung aller Mitglieder fUr die
Vertragserfullung bestatigt wird.
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Alternativanbote

Alternativmaglichkeit: Kommt der Anbieter bei der Uberpriifung der Ausschreibungsunterlagen seiner Ansicht nach
zu dem Ergebnis, dass eine andere Ausflinrung einzelner Anlagenteile oder auch der gesamten Anlage technisch
besser oder wirtschaftlich glinstiger wére, so kann er zuséatzlich zum Anbot ein Alternativangebot ausarbeiten und
beilegen.

Alternativplane/Unterlagen: Plane Uber das ganze oder teilweise gednderte Projekt sind beizulegen. Aus ihnen
muss eindeutig die neu vorgeschlagene Ausfihrung ersichtlich sein. AuBerdem muss danach eine einwandfreie
Massenermittllung moglich sein. Samtl. erforderlichen Unterlagen (Gutachten, statische Berechnungen,
Materialbemusterungen, dgl.) sind kostenlos zu erbringen. Der Auftraggeber behalt sich vor, die
Alternativvorschlage von Dritten Uberprifen zu lassen. Sind die Alternativunterlagen nicht ausreichend, so scheidet
der Alternativvorschlag aus. Dem Auftraggeber steht es frei, Alternativwvorschlage anzunehmen.

Nachtragsanbote/nicht beauftragte Leistungen

Grundlagen von Nachtragsanboten: Sollten auf Grund von Anderungswiinschen des Auftraggebers, im Zuge der
Ausflhrung oder aus sonstigen Grinden Leistungen erforderlich sein, welche nicht im Anbot angeboten wurden,
so durfen diese nach Vorliegen des genehmigten Nachtragsanbotes und der schriftlichen Beauftragung durch den
Auftraggeber bertcksichtigt werden. Die Nachtrage sind unverziiglich nach Beauftragung zu erstellen. Bei
Nachtragsanboten ist der Auftragnehmer verpflichtet, die Kalkulationsgrundlagen des Hauptangebotes dem
Nachtragsangebot zugrunde zu legen. Auf Verlangen sind die bestehenden Kalkulationsgrundlagen vorzulegen.
Einseitige Preisfestsetzungen nach geleisteter Leistung werden nicht anerkannt. In einem solchen Fall steht es dem
Auftraggeber frei, die Preise aufgrund der ortstblichen Anséatze und auf Basis des Hauptangebotes selbstandig zu
kalkulieren und die Bezahlung auf dieser Basis festzusetzen.

Preisuneinigkeit bei Nachtrags- oder Alternativanboten: Uneinigkeiten Uber die Preishthe des Nachtragsangebotes
oder dgl. berechtigen den Auftragnehmer nicht, die vertraglich geforderten Leistungen einzustellen. Der
Auftragnehmer hat ohne BerUlcksichtigung von Streitigkeiten irgendwelcher Art seine Leistungen fortzusetzen und
diese fristgerecht abzuschlieBen. Der Auftraggeber ist berechtigt, bei Preisuneinigkeit des Nachtragsangebotes, die
im Nachtrag geforderte Leistung zu beauftragen und zu fordern, auch wenn die Preishthe noch nicht anerkannt
wurde. Die Preisermittlung erfolgt It. Pkt. 3. Die vor angeflhrte Vereinbarung gilt auch fir den Fall, dass der
Auftragnehmer das Nachtragsanbot verspétet zur Freigabe einreicht. Durch die im Pkt. 5.15. genannte Uneinigkeit
darf keinesfalls ein Terminverzug entstehen.

Nicht beauftragte Leistungen: Leistungen, die der Werkunternehmer ohne schriftlichen Auftrag oder unter
eigenmachtiger Abweichung vom Auftrag ausflihrt, werden nicht vergUtet, es sei denn, der Auftraggeber
anerkennt solche Leistungen nachtraglich.

Nachlasse Nachtragsangebote: Fur Alternativ- bzw. Nachtragsangebote und alle sonstigen nach Auftragstbergabe
getroffenen Beweisvereinbarungen gelten die AVB, sowie die Bestimmungen des Werkvertrages, d.h. die
vereinbarten Nachladsse des Werkvertrages werden ebenfalls in Abzug gebracht.

PREISBILDUNG

Festpreise und veranderliche Preise

Festpreise: Wenn aus den Vertragsbedingungen nicht zu erkennen ist, ob Festpreise oder veranderliche Preise zu
kalkulieren sind, gelten fUr Leistungen, die nach der Auftragsvergabe innerhalb von 12 Monaten zu beenden sind,
Festpreise im Sinne der O-NORM. Alle Ubrigen Leistungen gelten als veranderliche Preise im Sinne der O-NORM.
Wird die 12-monatige Frist vom Auftraggeber Uberschritten, so ist nur jener Teil der Leistung nach veranderlichen
Preise abzurechnen, welche ab dem 12. Monat erbracht werden.

Terminverzug: Die VergUtung von Lohn- und Materialerndhungen entféllt bei Verzug in den Herstellungsfristen fur
den Zeitabschnitt vom Verlautbarungstermin nach dem Solltermin bis zum Isttermin der Vertragsleistung.
Veranderliche Preise: Sind verénderliche Preise vereinbart, so gelten hierfir die Bestimmungen der O-NORM B
2111. Preiserhbhungen missen durch Veranderungen von Preisgrundlagen verursacht sein, denen sich der
Auftragnehmer nicht entziehen konnte. Das Ausmal dieser Veranderungen ist nachzuweisen. Die Preisberichtigung
kann nur soweit anerkannt werden, soweit dies die Sétze nicht Uberschreitet, die das Bundesministerium fur
Bauten und Technik in seinem nach Arbeitskategorien detaillierten Index Uber die Verdnderungen der Preise
laufender Bauvorhaben jeweils festlegt. Die Preiserndhung sind spatestens 14 Tage nach Verdffentlichung beim
Auftraggeber schriftlich einzureichen. Innerhalb dieser Frist hat der Auftragnehmer gemeinsam mit der Bauleitung
den Baustand schriftlich im Bautagebuch festzuhalten. Bei einer spateren Erfassung des Bauzustandes wird die
Preisénderung nicht berlcksichtigt. Indexbasis ist der Index des Auftragsdatums, sofern nicht im Auftragsschreiben
ein anderer Index festgelegt wird. Lohn und Materialerhdhungen sind bei der Schlussrechnung in einem eigenen
Abschnitt zu ermitteln.
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Kostenkomponenten

Preisbildende Kosten: Mit dem vereinbarten Preis sind sé&mtliche fur die vollstdndige sach- und fachgerechte
Ausflhrung der Leistung - einschlieBlich aller Zwischen- und Nebenleistungen (ZB Eindubeln von Befestigungen,
Konsolen Abh&ngungen, Montage- u. Ankerschienen, dgl. die Beigabe aller Befestigungsmittel, Zubehorteile,
Kleinmaterial, Abdrticken aller Leitungen und Dichtheitsproben usw., sowie Leistungen, die ungeachtet der
konkreten Ausschreibung nach dem Stand der Technik zur Herstellung eines mangelfreien Gesamtwerks
erforderlich sind) - notwendigen Arbeiten und Lieferungen, auch wenn Sie in den einzelnen Positionen des
Leistungsverzeichnisses nicht gesondert beschrieben sind, sowie Leistungen von behérdlich verlangten
periodischen Uberpriifungen (wie z.B. Betonproben, Rauch- fang-, Eisen-, Fundament- und Rohbaubeschau usw.)
abgegolten. Alle Leistungen sind nach den anerkannten Regeln der Bautechnik unter Einhaltung der gesetzlichen
Vorschriften, der Fachnormen, einschlieBlich aller Aufwendungen flr die gesetzlichen SicherheitsmaBnahmen zu
kalkulieren. Die Preise sind nach den Richtlinien der O-NORM B2061 und unter Beriicksichtigung aller angefiihrten
Vertragsbedingungen zu erstellen und beinhalten die Kosten fur alle zur Erstellung der betreffenden
Arbeitsleistungen, Montagen und erforderlichen Materialien sowie Beistellung sémtlicher Geréte.

Gleichfalls sind in den Einheitspreisen séamtliche O-Normzuschlége, sémtliche Patent- und Lizenzgebiihren,
Buromaterialien, Nebenkosten fur Materialtransporte, Risikopramien fur Materialbriiche und sonstige Verluste,
sowie besondere Arbeitsverrichtungen inbegriffen. Die Einheitspreise beinhalten weiterhin sémtliche Lohnkosten,
Lohnnebenkosten, Remunerationen, Wegegelder, Trennungsgelder, Nachtigungsgelder, Familienheimfahrten, samtl.
sozialrechtlichen Aufwendungen, Abgaben und Steuern, Zuschlage fir Uberstunden, Nacht-, Sonn- u.
Feiertagsarbeiten, Fahrtkosten und Zeitaufwand der An- und RuUckreise, sowie Erschwernis- Zuschlage (Schmutz-,
Gefahren- Werkzeug- u. Héhenzulagen) und die Kosten flr allféllige Schlechtwettertage, Einwinterungskosten der
Bauteile, sémtliche Geschéftsunterkosten, Unternehmergewinn und Sondererstattungen. Ebenfalls sind
Zeitaufwand flr Besprechungen, Herstellen von Mustern und Proben, Sehschlitze zur Feststellung des Bestandes,
Abrechnungszeitaufwand, Bewachung, Heiz- und Betriebskosten flr aus Termingrinden erforderliche Winterarbeit
(Heizkosten, VerschlieBkosten des Baues anteilsmaBig nach Auftragssumme, FrostschutzmaBnahmen), Kosten fir
die Weiterarbeit bei Schneefall und Frost und dgl. in den Einheitspreisen einzurechnen.

Transportkosten: Die Kosten fur Zufuhr, Auf- und Abladearbeiten, Hin- und Herbewegen der gelieferten
Gegenstande, Werkzeuge und Bauhilfsstoffe auf der Baustelle und bis zur Verwendungs- und Einbaustelle dirfen
nicht gesondert verrechnet werden. Ebenso sind die Kosten flr Verpackung, Schutzverpackungen der Einbauteile
sowie die Entsorgung der Verpackung in den Einheitspreisen abgegolten. Wenn in besonderen Fallen flr das
Abladen auf der Baustelle, die Montage oder fur die Durchfihrung bestimmter Arbeiten Hilfskréfte oder maschinelle
Einrichtungen erforderlich sind, hat der Auftragnehmer selbst daftir zu sorgen und die Kosten im Einheitspreis zu
bericksichtigen. Die jeweiligen Einheitspreise verstehen sich als Pauschalpreise.

GerUstkosten: Das Aufstellen, Instandhalten und Abtragen sémtlicher fUr die Baustelle erforderlichen Gerlstungen,
einschlieBlich Beistellen aller Requisiten, Zu- und Abtransport, Mietgebtihren flr die Benlitzung des Nachbar- oder
offentl. Gutes, soweit sie fUr die Ausflhrung der eigenen Arbeiten notwendig sind, sind ebenfalls in den
Einheitspreisen enthalten, gleichgultig ob deren Notwendigkeit bei der Beschreibung der einzelnen Positionen
angefUhrt ist oder nicht.

Strom-, Beleuchtungs-, Wasserkosten: Fur die Beleuchtung des Arbeitsplatzes sowie fur den erforderlichen Strom
fur die Erbringung seiner Leistungen hat jeder Auftragnehmer selbst zu sorgen. Die Kosten sind vom jeweiligen
Auftragnehmer mit der Baufirma direkt zu verrechnen, wobei bei Vorhandensein eines Einheitspreises im
Leistungsverzeichnis Baumeister dieser zur Anwendung kommt. FUr den Verbrauch und die Herstellung des
Wasseranschlusses hat jeder Auftragnehmer selbst daftr aufzukommen.

Lagerkosten: Der Auftragnehmer hat bei Bedarf versperrbare Lagerdume in der unbedingt erforderlichen GroBe
sowie deren Umsiedlung auf Grund der Bauabwicklung selbst herzustellen und in die Einheitspreise einzurechnen.
FUr die Beheizung, Beleuchtung, Reinigung dgl. hat der Auftragnehmer selbst auf eigene Kosten zu sorgen.
Besondere Haftung mehrere Auftragnehmer: Die bei der Ausfihrung der eigenen Arbeiten entstandenen
Verschmutzungen und Beschadigungen sind kostenlos und kurzfristig zu entfernen bzw. zu beheben. Alle
Auftragnehmer haften, soweit keine besonderen Vereinbarungen getroffen worden sind, anteilsmaBig nach den
Rechnungssummen fur die auf der Baustelle vorgekommenen Beschadigungen und Verunreinigungen an bereits
ausgeflhrten Arbeiten, sofern solche Beschadigungen niemandem nachgewiesen werden kdnnen. (Ohne Priifung
der Verschuldensfrage bei Beschadigungen wie z.B. an Stiegenstufen, Glasbruch, Rohrverstopfungen usw.). Die
anteilsméaBige Haftung entfallt jedoch, wenn das eindeutige Verschulden eines der Auftragnehmer feststeht oder der
Schaden durch eine Versicherung gedeckt ist. Entgegen der O-NORM B 2110 (2009) Pkt. 12.4 wird die festgelegte
Schadenshéhe mit max. 3% der Auftragsumme festgelegt.

Baustelleneinrichtungskosten: Die Baustelleneinrichtung u. -raumung ist in die Einheitspreise einzurechnen, sofern
nicht im Leistungsverzeichnis eigene Positionen vorgesehen sind. Die damit verbundenen Kosten dirfen vom
Auftragnehmer unabhangig von der tatséchlichen Baustellendauer und Héhe der Auftragssumme nicht erhoht
werden.

Bauwesenversicherung: Fur die Dauer des Bauvorhabens kann vom Auftraggeber eine Bauwesensversicherung
(mit Selbstbehalt) abgeschlossen werden, welche max. 2 Promille der Schlussrechnungssumme betragt. Sie
Ubernimmt mangels Feststellung des Verursachers die Haftung flir Beschadigungen (entsprechend dem
Versicherungsumfang und Bedingungen) an bereits montierten Teilen und wird bei Abschluss durch den
Auftraggeber den Auftragnehmer bei der Schlussabrechnung anteilsmaBig gegenverrechnet. Der Selbstbehalt wird
analog aufgeteilt.

4 von 18



3.2.9.

3.2.10.
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3.2.11.

3.2.12.

3.2.13.

3.2.14.

3.2.15.

4.2.

5.1.
511

Sonderleistungen: Alle nicht in Pkt. 2.3. angeflhrten und in den Preisen nicht enthaltenen Sonderleistungen
mussen im Anbot ausdrcklich angeflihrt oder durch das Begleitschreiben eingefordert werden, anderenfalls
kénnen sie nicht gesondert geltend gemacht werden. Voraussetzung fur die Entlohnung solcher Sonderleistungen
ist, dass sie vor Erbringung nachweislich schriftlich bekanntgegeben werden, und der Auftraggeber diese schriftlich
bestatigt.

Insgemeinkosten: Unter dem Sammelbegriff "Insgemeinspesen” des Leistungsverzeichnisses missen nachstehend
Leistungen und Lieferungen erbracht werden. Sollte diese Position nicht im Leistungsverzeichnis bestehen, sind sie
in die Einheitspreise einzurechnen.

Prufung aller zur Verfligung gestellten Planunterlagen (Plane, Schaltschema, Berechnungen, ect.)

Nachprufen aller Bauangaben, soweit solche bereits im Planungsstadium gemacht wurden bzw. allenfalls
Herstellung von weiteren detaillierten Bauangaben, soweit erforderlich, sowie die Kontrollen aller einschlagigen
Bauarbeiten und maBgerechten Ausflihrungen.

Anfertigen von Montagezeichnungen bzw. von detaillierten Werkstattplanen aufgrund der zur Verflgung gestellten
Ausschreibungsplane.

Druckverlustberechnungen und genaue Uberpriifung aller Dimensionierungen aufgrund der endgtiltigen
Montagezeichnungen.

Anfertigen von Bestandsplanen fiir alle haustechnischen Anlagen samt den dazugehdrigen Beschreibungen und
sonstigen Unterlagen fUr Behdrden und sonstigen gleichzusetzenden Amtsstellen oder Instituten, unter
Bedachtnahme aller baugewerbe- und feuerpolizeilichen Vorschriften (auch aus TUV, arbeitnehmerschutz-
spezifischen Bestimmungen) und Teilnahme an den erforderlichen Verhandlungen.

Anfertigen von Abrechnungs- und Bestandsplénen, sowie von Betriebs- und Bedienungsanleitungen. AufmaB der
gelieferten und montierten Materialien.

Teilnahme an Baustellenbesprechungen und sonstigen Koordinationsbesprechungen.

Inbetriebsetzung und Probebetrieb der Anlagen, Einregulierungen und Einweisungen des Bedienerpersonals.
Schlussabnahme nach Fertigstellung der Anlagen. Herstellung priffahiger Unterlagen zur Kontrolle des AufmalBes
bei der Uberpriifung der Schlussrechnung.

Leistungsvermessungen, Nachweis der erforderlichen Garantiedaten, einschlieBlich Vorhalten der daftr
handelsublichen Messgeréte.

Einhaltungskosten: Alle Aufwendungen, die sich aus der Einhaltung des Vertrages oder sonstiger Vereinbarungen
ergeben, sind in die Einheitspreis einzurechnen.

Preis- und Leistungsumfangberichtigungen, Nachteilsabgeltung: Der Auftraggeber ist berechtigt, Teile des Anbotes
(Positionen oder Mengen) nicht ausflhren zu lassen, ohne dass der Auftragnehmer hierfUr die im Anbot
angesetzten Preise vergiitet erhlt, oder Ersatzanspriiche stellen zu kénnen. Pkt. 7.4.5. O-NORM B 2110 (2013)
kommt nicht zur Anwendung. Pkt. 7.4.4. kommt zur Anwendung, jedoch gilt eine Abweichungsbreite von +- 30%
vereinbart.

Abrechnung: Als Grundlage der Anbotsstellung, der Ausflihrung, des AufmalBes und der Abrechnung gelten die
Bestimmungen der O-NORM, sofern das Leistungsverzeichnis und die AVB und BVB keine anderen Bedingungen
nennen. Soweit die O-Normen nicht erlassen sind, gelten die EU Normen, Bestimmungen der DIN-Normen, bzw.
die Bedingungen der VOB (Verdingungsordnung im Baugewerbe). Abweichungen von diesen Vorschriften sind nur
zuldssig, wenn sie durch die Bauleitung besonders vorgeschrieben wurden.

Stillliegezeit: Fur das auf der Baustelle wahrend einer eventuellen Stilliegezeit verbleibende Baugerat oder
Hilfsmaterialien (z.B. Schalungen) wird kein Entgelt verrechnet.

Einreichplane, behordliche Meldungen, Genehmigungen: Einreichplane und Meldungen fUr techn. Anlagen, wie
Installationen, Aufziige, Be- und Entliftungsanlagen, Heizungen bzw. alle genehmigungspflichtigen Anlagen sind
vom jeweiligen Auftragnehmer unentgeltlich einzureichen bzw. zu melden, sofern von Seiten des Auftraggebers
nicht bereits Sorge getragen wurde.

AUFTRAGSVERGABE
Freie Wahl des Auftraggebers: Die Vergabe erfolgt nach freiem Ermessen des Auftraggebers oder eventuell auch im
eingeschrankten Umfang.

Vergabe: Der Auftrag gilt als erteilt, wenn Auftraggeber und Auftragnehmer rechtsverbindlich den Werkvertrag
unterfertigt haben. Dem Werkvertrag und gegebenenfalls diesen AVB durfen keine Ergédnzungen oder Zusétze,
handschriftliche Korrekturen angeflgt sein.

BAU- UND AUFTRAGSABWICKLUNG
Der Auftragnehmer hat die Leistungen eigenstandig vertragsmaBig auszufUhren. Dabei hat er auBer
den gesetzlichen Bestimmungen die allgemein anerkannten Regeln der Technik einzuhalten.

Baufuhrung, Unterlagen, PrUfpflichten

Bevollm&chtigte Aufsichtsperson (auftragnehmerseitig): Wahrend der gesamten Dauer der
Leistungserbringung hat der Auftragnehmer auf der Baustelle fur die Arbeiten an Ort und Stelle
eine geeignete Person zur Verflgung zu stellen, welche gentigend Erfahrung und Fachkenntnis
sowie Sprachkenntnisse (deutsch) besitzt, um auftretende technische und sonstige Fragen
entsprechend behandeln zu kénnen. Der Auftraggeber ist berechtigt, die vorgenannte Person im
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5.1.2.

5.1.7.

5.1.10.

5.1.11.

Besonderen bei fehlender Fachlichkeit, mangels konstruktiver Zusammenarbeit oder aufgrund
ungebUhrlichen sittenwidrigen Verhaltens abzulehnen.

Ausfihrungsiiberwachung: Die Ausiibung der Uberwachungsrechte (z.B. 6rtl. Bauaufsicht,
Architekt, sonstige Kontrollorgane) durch den Auftraggeber enthebt keinesfalls den Auftragnehmer
von seiner Verantwortung fUr die termingerechte und fachlich richtige Leistungserbringung. Der
Auftragnehmer hat seine Mitarbeiter selbst zu beaufsichtigen und standig zu kontrollieren, damit
die vertragsmaBig vereinbarte Leistung erbracht wird.

VertragsmaBige Kontrolle: Die Uberwachung der vertragsmaBigen Leistungserbringung wird fiir
den Auftraggeber durch die 6rtl. Bauaufsicht und Oberbauleitung durchgefihrt. Seitens des
Auftraggebers sind auf der Baustelle nur jene Personen weisungsbefugt und handlungsféhig,
welche mit der 6rtl. Bauaufsicht und Oberbauleitung betraut sind. Diese werden im Zuge der
Werkvertragserrichtung schriftlich genannt.

Auswechslung von Arbeitskraften: PartiefUhrer (Leiter von Monteurpartien, Poliere, Spezialarbeiter)
kénnen wahrend des Baues nur mit Zustimmung des Auftraggebers ausgewechselt werden. Der
Auftraggeber ist berechtigt, die Auswechslung ungeeigneter oder unerwiinschter
Aufsichtspersonen bzw. Arbeitskréfte zu verlangen und verpflichtet sich der Auftragnehmer fir die
noch anstehenden Leistungen unverzliglich Ersatzkrafte bereitzustellen. FUr den Fall, dass der
Auftragnehmer diesem Verlangen nicht nachkommt, ist der Auftraggeber berechtigt selbst
geeignete Arbeitskrafte auf Kosten des Auftragnehmers zur Verfigung zu stellen.
Arbeitsbeginn/Startgesprach: Vor Arbeitsbeginn hat sich der fur die Durchfihrung der Arbeiten
Verantwortliche des Auftragnehmers bei der zusténdigen 6rtl. Bauaufsicht einzufinden, damit der
Arbeitsablauf gemeinsam entsprechend der Art des Auftrages und der besonderen Verhéltnisse im
Baubereich festgelegt wird. Im Sinn des standigen Einvernehmens missen alle Einzelheiten der
Ausfuhrung, welche nicht erschpfend in den AusfUhrungsunterlagen erscheinen und Fragen offen
lassen, vor Inangriffnahme der Arbeiten mit der Bauleitung besprochen werden.

Alternativ-, Wahlpositionen, Leistungsumfang: Scheinen im Leistungsverzeichnis Alternativ- oder
Wahlpositionen auf, und sind diese nicht eindeutig in den Ausfihrungsunterlagen ersichtlich, ist vor
Inangriffnahme unbedingt eine Klarung Uber die zu erbringende Leistung, sowie Uber deren
Umfang zu erwirken.

NaturmaBe, Kotenlberprifung: Vor Inangriffnahme der Ausflinrungsarbeiten hat jede Firma
NaturmaB zu nehmen. Samtliche dafur erforderlichen Geréte, GerUste und dgl., allenfalls
Stemmarbeiten fur die Feststellung des NaturmaBes sind vom Auftragnehmer kostenfrei zu
erbringen. Die Koten und MaBe in den Plan- und AusfUhrungsunterlagen sind durch den
Auftragsnehmer auf ihre Richtigkeit zu Gberprtfen.

Prafung und Freigabe von Unterlagen: Der Auftragnehmer hat alle ihm zur Verflgung gestellten
Ausfiihrungsunterlagen im Sinne des Pkt. 6.2.8.10.1 bis 6.2.8.10.7 der O-NORM B 2110(2009) zu
Uberprifen, da er ansonsten fur alle sich daraus fir den Auftraggeber ergebenden Nachteile haftet.
Die fur die Durchfiihrung des Arbeitsauftrages erforderlichen, jedoch vom Auftraggeber nicht
beigestellten Ausfuhrungsunterlagen (statische Berechnung von Bauteilen, Detailpléane,
Baumaterialmuster usw.) sind mind. 14 Tage vor Auftragsdurchfihrung bzw. Montage vom
Auftragnehmer auf dessen Kosten anzufertigen und dem Auftraggeber rechtzeitig zur
Genehmigung vorzulegen

BestandsUberprufung: Der Auftragnehmer hat vor Inangriffnahme den vorhandenen Bestand sowie
bereits vorhandene Leistungen grindlich zu untersuchen und zu prifen. Erkennbare Mangel, die
seiner Meinung nach die geforderten Eigenschaften, der von ihm auszufihrenden Leistungen
ungunstig beeinflussen kénnten, sind der Bauaufsicht unverziglich schriftlich mitzuteilen.
Vorgefundene bauliche Mangel sind zu protokollieren (Dokumentation).

Prif-und Warnpflicht: Der Auftragnehmer hat die Pflicht, die ihm vom Auftraggeber zur Verfigung
gestellten Plane, Ausfuhrungsunterlagen, ect. sowie erteilten Anweisungen durch Architekt
(Bauaufsicht, Projektmanagement dgl.), beigestellten Materialien und beigestellten Vorleistungen
anderer Auftragnehmern des Auftraggebers umgehend zu prifen und die aufgrund seiner
Fachkenntnis bei Anwendung pflichtgemaBer Sorgfalt seiner Profession fiir ihn erkennbaren
Méngel und begrindete Bedenken gegen die vorgesehene Art der AusfUhrung dem Auftraggeber
oder dessen bevolimachtigten Vertreter unverziglich schriftlich mitzuteilen. Unterlasst er dies, so
haftet er fur die daraus resultierenden Schéden in vollem Umfang.

Prufung evtl. bestehender Unterflurmedien, Leitungen in Bauteilen: Leitungen im Erdbereich oder in
irgendwelchen anderen Bauteilen hat der Auftragnehmer festzustellen bevor er dort die Arbeit
vornimmt bzw. hat er im Zweifelsfalle das Einvernehmen mit den jeweiligen Firmen, Behdrden und
der Bauleitung herzustellen. Bei Beschadigungen haftet er. Ebenso haftet er bei Beschadigungen
an Leistungen anderer Firmen. Kann keine Firma fur die Beschadigung haftbar gemacht werden,
so haften alle zum Zeitpunkt des Schadenseintritts am Bau befindlichen Firmen anteilsméBig.
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5.1.12.

5.1.13.

5.2.
5.2.1

5.2.2.

5.2.3.

5.3.
5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

Hausbegehungen, Besichtigungen: Bei Abbrucharbeiten, Umbauarbeiten und dgl. hat der
Auftragnehmer mit den Nachbarn, Anrainern und sonstigen Betroffenen Uber den Bauzustand des
Objektes bzw. Grundstlickes und dgl. ein Protokoll hinsichtlich der vorhandenen Schaden, Risse,
Setzungen usw. zu verfassen. Dieses ist von den Betroffenen zu unterzeichnen. Wird dies
verabsaumt, so wird der Auftraggeber von sémtlichen in diesem Zusammenhang stehenden
Entschadigungen gleich welcher Art freigehalten.

Etappenweise Ausfuhrung der Leistungen: Der Auftragnehmer kann keine Mehrkosten geltend
machen, falls aus Termingriinden, baubedingten Ablaufen oder dgl. Leistungen unterbrochen oder
etappenweise erbracht werden mussen. Dies unabhangig davon, in wessen Sphére die
Unterbrechung oder etappenweise Ausfihrung liegt.

Bautage- und AufmaBbuch, Abrechnung

Bautagebuch: Der Werkunternehmer ist verpflichtet ein Bautagebuch zu flhren, welches auf der
Baustelle aufliegend, folgende Eintragungen zu enthalten hat:

Datum, Witterung, Arbeitsstand und Stundenzahl pro Arbeitstag, getrennt nach der im LV
angefuhrten Regiestundengliederung.

Art und Umfang der ausgeflhrten Leistungen (Nr. It. Leistungspositionen)

Anordnungen der Bauleitung, besondere Vorkommnisse und Arbeitsbehinderungen,
Schlechtwettertage, die je nach Vereinbarung als solche anerkannt werden.

Regieleistungen sind nach Lohn und Material getrennt, festzuhalten, wenn nicht eigene Regielisten
geflhrt bzw. von der Bauaufsicht gefordert werden.

AufmaBbuch: Der Werkunternehmer ist verpflichtet, ein AufmaBbuch zu flhren, welches auf der
Baustelle aufliegend, folgende Eintragungen zu enthalten hat: AufmaBe, die zu einem spéteren
Zeitpunkt nicht oder nur schwer feststellbar sind, sind im AufmaBbuch einzutragen. Hat der
Auftragnehmer dies versaumt, ist er verpflichtet, auf seine Kosten jene MaBnahmen zu treffen, die
eine nachtragliche Feststellung der AufmaBe ermdglichen. Ist dies nicht mehr mdéglich, so ist der
Auftraggeber berechtigt, die MaBe und Mengen nach eigenem Ermessen unter Schatzung laut
Plan festzusetzen.

Gegenzeichnung: Alle Eintragungen haben nur dann Giiltigkeit, wenn sie innerhalb von zwei Tagen
laut Terminvereinbarung erfolgt sind (ansonsten gelten sie als in Verzug) und von der Bauaufsicht
bestatigt wurden. Sie sind zumindest wdchentlich der Bauaufsicht zur Unterschrift vorzulegen und
eine Durchschrift ist zu Ubergeben. Ist eine wochentliche persdnliche Vorlage nicht méglich, so ist
das Bautagebuch per Mail, Fax oder physisch in das Biro der Bauaufsicht zur Unterschrift zu
Ubermitteln. Durch die Unterschrift der OBA (&rtlichen Bauaufsicht) im Bautagebuch wird die
Leistung grundsatzlich zur Kenntnis genommen, jedoch werden die Massen und der Umfang erst
im Zuge der Endabrechnung freigegeben.

Anderungen von Leistungen

Preis-, Leistungs- und Ausfilhrungsénderungen: Der Auftraggeber ist zu Anderungen des
vertraglich fixierten Leistungsumfangs durch Austausch einzelner Leistungen, zur Streichung
einzelner Leistungen und zur Forderung zusatzlicher Leistungen, zu denen der Auftragnehmer die
notwendige Befugnis besitzt, berechtigt. Nicht erbrachte Leistungen werden auch nicht vergutet,
bereits zur Ausfliihrung gekommene Mehr- oder Mindermassen der einzelnen Positionen haben
eine Einheitspreisdnderung It. AVB Archgroup Pkt. 3.2.12. zur Folge. FUhrt der Auftragnehmer eine
derartige Anderung durch, ohne dass eine gesonderte Entgeltvereinbarung schriftlich mit dem
Bauherrn vorweg getroffen wurde, so erklart er damit sein Einversténdnis, die Anderung unter
Beibehaltung des schon bisher vereinbarten Pauschal-Fixpreises durchzufihren, und zwar
ungeachtet des gednderten Auftragsumfanges. Ein Anspruch auf weitergehende Entlohnung
besteht dann hieflir nicht. Fiir Anderungen des urspriinglichen Leistungsumfanges bis zu 50%
gelten ebenso die Termine des Hauptauftrages.

Wahl von Alternativprodukten: Hat der Auftragnehmer die Absicht, andere Erzeugnisse als die im
Text der Positionen vorgeschriebenen zu verwenden, so hat er dies dem Auftraggeber schriftlich
bekanntzugeben. Eine Anderung ist nur dann méglich, wenn das vom Auftragnehmer
vorgeschlagene Erzeugnis gleichwertig ist. Trotzdem bleibt es dem Auftraggeber freigestellt, fur
welches Erzeugnis er sich entscheidet.

Nicht bestellte Leistungen: Der Auftragnehmer darf Leistungen, welche nicht im Auftrag enthalten
sind, auBer bei Gefahr in Verzug, ohne vorher die schriftliche Genehmigung eingeholt zu haben,
nicht erbringen. Jede eigenméachtige Abweichung von den Planen oder vom Kostenvoranschlag
sowie von den Anweisungen der Bauleitung ohne Genehmigung des Auftraggebers, berechtigt
den Auftraggeber zum Entzug des Auftrages ohne Verpflichtung auf Schadenersatz. Nachtrégliche
Genehmigungen sind zulassig.

Unklarheiten im Ausschreibungstext: Bei Unklarheiten im Ausschreibungstext ist vor
Ausflihrungsbeginn im Einvernehmen mit der Bauaufsicht eine Einigung herbeizufiihren, da
nachtragliche Forderungen nicht anerkannt werden. Im Zweifelsfall hat grundsatzlich jene
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5.3.5.

5.3.6.

5.4.

54.1.

5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

5.4.5.

5.5.

5.5.1.

5.5.2.

Bestimmung den Vorrang, welche die Einhaltung der Ubergeordneten Verpflichtung und Haftung
des Auftragnehmers sichert. Den Auftragnehmer trifft eine Prif- und Warnpflicht dahingehend,
dass er den Auftraggeber auf Licken in der Ausschreibung hinzuweisen hat, welche aus seiner
Perspektive zur fach- und sachgerechten Errichtung des Werks erforderlich sind.

Reihung der Vertragspunkte bei Unklarheiten in den Unterlagen: Bei Unklarheiten Uber die
Auslegung aller zur Verflgung stehenden Unterlagen bezUglich einer Leistung oder des Inhaltes
eines Auftrages gilt in erster Linie der Text des Werkvertrages, zweitens das Leistungsverzeichnis,
drittens diese Allgemeinen Vertragsbedingungen und letztlich s&mtliche einschlagigen Normen,
Richtlinien und sonstigen technischen Vorschriften.

Leistungsanderung durch Auftragnehmer: Grundsétzlich durfen Leistungen nicht entgegen dem LV
(Leistungsverzeichnis), Planen, statischen Unterlagen dgl. ausgefiihrt werden. Falls der
Auftragnehmer Leistungsanderungen winscht oder diese flr notwendig erachtet, hat er dies
zeitgerecht schriftlich zu beantragen. Er darf die durch ihn gednderten Leistungen erst dann
ausflhren, wenn dies durch die Bauleitung schriftlich freigegeben wurde (Freigabevermerk auf
Unterlagen, Bautagebuch, Bestatigungsschreiben durch Bauleitung). Wird dieses verabsaumt, hat
der Auftraggeber das Recht, diese Leistungen nicht anzuerkennen, nicht zu bezahlen und auf
Kosten des Auftragsnehmers entfernen zu lassen.

Materialbeistellungen, Zulassungen

Baustoffuberlassung: Der Auftragnehmer hat alle zur Erflllung seines Auftrages erforderlichen
Bauhaupt-, Bauhilfs- und Baunebenstoffe beizustellen, wenn nicht ausdrticklich anders vereinbart
wird. Die GUte der Baustoffe muss nach dem Leistungsverzeichnis und behdérdlich zugelassen
sein. Sollten Baustoffe verwendet werden, fir welche es keine GUtebestimmung einer EU-Norm,
O-NORM, DIN-Norm gibt, sind entsprechende Nachweise, Sonderzulassungen oA. beizubringen.
Diese Baustoffe durfen nur mit ausdrtcklicher Genehmigung der ausschreibenden Stelle
verwendet werden. Bei allen zur Verwendung kommenden Materialien und Fertigerzeugnissen sind
die Vorschreibungen und Verarbeitungsrichtlinien der Lieferwerke und der behordlichen Zulassung
genau einzuhalten. Dies gilt auch fur die vom Auftraggeber beigestellten Materialien.

Ubergebene Materialien: Der Auftragnehmer haftet fir alle ihm oder seinen Arbeitskréften mit
Lieferschein Ubergebenen flir den Bau bestimmten Gegenstande, Produkte, Materialen,
Werkzeuge und hat diese zweck- und sachgemal zu lagern und einzusetzen.

Vom Auftraggeber beigestellten Materialien: Dem Auftraggeber ist es freigestellt, erforderliche
Materialien, Baustoffe dgl. beizustellen, ohne dass von Seiten des Auftragnehmers Zuschléage oder
Mehrkosten verlangt werden kénnen. Werden vom Auftraggeber Materialien beigestellt oder auf
der Baustelle gewonnene Materialien wiederverwendet, so ist der Auftragnehmer fUr die
ordnungsgemaBe Verwendung verantwortlich. Materialbeistellungen (jedoch nicht auf der Baustelle
gewonnene) durch den Auftraggeber werden gesondert vereinbart. Auf der Baustelle gewonnenes
Material, welches fur den Bauherrn It. Entscheidung des Auftraggebers verwendet werden kann,
bleibt im Eigentum des Auftraggebers. Die Rickverrechnung erfolgt nach der beigestelliten Menge
mit den dazugehdrigen Preisen It. Preisgrundlagenverzeichnis, dass der Ermittlung der
Einheitspreise zugrunde liegt. Dem Auftragnehmer wird in diesem Fall kein Zuschlag geman
O-NORM bezahlt.

Preisstichtag: Ein eventuelles Manko, gleichgUltig aus welchem Grund, wird dem Auftragnehmer zu
den Tagespreisen in Rechnung gestellt.

Laufende Baustoffprifung: Vor und wahrend der Ausflinrung der Arbeiten sind auf der Baustelle
fortlaufend Prifungen vorzunehmen, ob die zur Verwendung kommenden Baustoffe und die
daraus hergestellten Bauteile den Bestimmungen der O-NORMEN, den behérdlichen Vorschriften
und den besonderen Vorschriften des Anbotes entsprechen. Weisen die Baustellenproben Zweifel
auf, so sind sofort genaue Prifungen von einer amtlich anerkannten Prifungsanstalt fur Baustoffe
vorzunehmen. Samtliche Kosten aus dem Titel Baustoffprifung gehen unbeschadet des
Ergebnisses zu Lasten des Auftragnehmers.

Sicherheit und Ordnung

Zustandigkeit: Der Auftragnehmer ist ausschlieBlich fir sémtliche SicherheitsmaBnahmen
verantwortlich und hat die gesetzlichen und sonstigen Sicherheitsbestimmungen einzuhalten.
Damit in Zusammenhang stehende Aufwendungen sind daher in den angebotenen Preisen
entsprechend zu berlcksichtigen.

Haftung bei Schaden: Bei der DurchfUhrung der Arbeiten sind alle Vorkehrungen zu treffen, um
Beschadigungen oder Verschmutzungen von bestehenden Bauteilen und Einrichtungen usw.
(fremdes Eigentum) bzw. Stérungen oder Kostenerhdhung des Baugeschehens hintanzuhalten.
Besonders sind die durch die Bauaufsicht geforderten MaBnahmen zusatzlich zu erflllen. Damit in
Zusammenhang stehende Kosten tragt der Auftragnehmer. Jeder Auftragnehmer haftet fir seine
Leistungen gegen Beschadigungen bis zum Tag der Ubernahme. Sollte dies nicht Ilickenlos
maglich sein, ist das Restrisiko zu versichern.
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5.5.3.

5.56.4.

5.56.5.

5.5.6.

5.5.7.

5.56.8.

5.6.

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

Sicherheit der Materialien und Geréate: Der Auftragnehmer Gbernimmt die Sicherheit und Haftung,
der auf der Baustelle bzw. Arbeitsstelle eingesetzten Geréte und Materialien gegen Missbrauch und
Diebstanhl.

Ordnung und Sauberkeit: Die Arbeitsplatze und die Transportwege sind innerhalb und auBerhalb
des Gebaudes vom Werkunternenmer dauernd sauber zu halten. Abfalle, Verschnitte und
Verpackungsmaterialien usw. sind wegzurdumen, um allen Baubeteiligten groBtmogliche
Unfallsicherheit zu bieten und um andere Auftragnehmer bei ihren Leistungsausfuhrungen nicht zu
behindern.

Reibungslose Zusammenarbeit bei Sicherheit und Ordnung: Beim Auftragnehmer anfallende
Mehrkosten oder Mehrarbeit infolge von Behinderung durch andere am Bau beschaftigte
Unternehmer sowie Stehzeiten kdnnen nicht an den Auftraggeber weiterverrechnet werden. Die
reibungslose Zusammenarbeit auf der Baustelle ist stets mit der zustandigen Bauaufsicht
abzustimmen. Die Ausfuhrungsmaoglichkeit ist zeitgerecht vom Auftragsnehmer zu prifen. Alle
Auftragnehmer sind verpflichtet, samtl. Abfélle irgendwelcher Art laufend und nach erfolgter
Beendigung seiner Arbeiten unaufgefordert sofort zu entfernen und verschmutzte Bauteile in
ordnungsgemafBen Zustand zu bringen. Bei Nichteinhaltung dieser Bestimmungen werden
Reinigungsarbeiten nach Ablauf einer Woche ohne Aufforderung vom Auftraggeber in Auftrag
gegeben und den Auftragnehmer von der Schlussrechnungssumme in Abzug gebracht. Kann die
verursachende Firma nicht eindeutig eruiert werden, so werden alle zu diesem Zeitpunkt
anwesenden Firmen anteilsmé&Big zur Bezahlung herangezogen. Entgegen der O-NORM B 2110
(2009) Pkt. 12.4. wird die festgelegte Schadenshdhe mit max. 3% der Auftragssumme festgelegt.
Nachbargrundsticke, offentl. Verkehrsflachen: Der Auftragnehmer verpflichtet sich, den
Auftraggeber daflr schad- und klaglos zu halten, dass Nachbargrundstticke und 6&ffentliche
Grundstticke nur mit schriftlicher Zustimmung der Berechtigten bei der Bauausflihrung benltzt
werden. Die hierfUr erforderlichen Genehmigungen sind durch den Auftragnehmer zu erwirken und
die hierfUr festgesetzten GebUhren zu zahlen. Sollten fur die Errichtung des Bauwerkes auBerhalb
der Bauparzelle liegende Flachen beansprucht werden (fur Baustelleneinrichtungen, Lagerungen
usw.) so ist dies zwischen Auftragnehmer und dem Dritten zu vereinbaren und nach Beendigung
der Arbeiten wieder in den urspriinglichen Zustand zu bringen, ohne dass daflr eine besondere
VergUtung geleistet wird. Zufahrten und 6ffentliche Verkehrsflachen dirfen nicht verschmutzt
werden, es sind entsprechende Vorkehrung im Zuge der Baustelleneinrichtung zu treffen.
Baukoordinationsgesetz: Der AN verpflichtet sich mit Auftragsannahme zur Einhaltung des
Baukoordinationsgesetzes. Im Besonderen ist darauf zu achten, dass die Weitergabe séamtl.
Informationen bei der Einschulung von Subunternehmern und Mitarbeitern erfolgt, sowie die
Bekanntgabe samtl. gefahrlicher Arbeitsstoffe, Mitteilungspflicht sowie die Verpflichtung zur
Einhaltung des Sigeplanes erflillt. Ebenso verpflichtet er sich zu Einhaltung der dem Werksvertrag
beigefligten Baustellenordnung. Das BauKG ersetzt in keiner Weise die Ubrigen gesetzlichen
Verpflichtungen des AN (Aschg, BauV, ect).

SicherheitsmaBnahmen: der Auftragnehmer hat alle SicherheitsmalBen (Absturzsicherungen,
Schutzdacher, usw.) welche die einschlagigen gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich MaBnahmen
im Sinne des Baukoordinationsgesetz vorschreiben, einzuhalten und die daraus entstehenden
Kosten in die Einheitspreise einzurechnen.

Subunternehmer

Weitergabe an Subunternehmer: Die Weitergabe einzelner Arbeiten an Subunternehmer ist nur mit
Zustimmung des Auftraggebers gestattet.

Der Auftragnehmer darf allféllige Subunternehmerleistungen nur an Unternehmen mit einschlagiger
Erfahrung bei der Abwicklung von Bauprojekten, die dem vorliegenden nach Art und
GréBenordnung vergleichbar sind, und entsprechenden Referenzen vergeben. Die
Subunternehmer sind dem Auftraggeber so rechtzeitig vor Auftragserteilung schriftlich bekannt zu
geben, dass eine Uberpriifung durch den Auftraggeber méglich ist. Der Auftraggeber hat das
Recht, Subunternehmer wegen begrindeter Zweifel an ihrer Leistungsfahigkeit abzulehnen.
Haftung, Auftragsgrundlagen: Dem Subunternehmer sind die gleichen Bedingungen, die dem
Auftrag des Hauptunternehmers zugrunde liegen, aufzuerlegen. FUr die vertragsmaBige
Ausfuhrung der Leistungen haftet dem Auftraggeber gegentber auf jedem Fall der im Werksvertrag
bestellte Auftragnehmer. Den Auftragnehmer trifft jedenfalls fur sich und seinen Subunternehmer
die Haftung fUr die Einhaltung der Bestimmungen des Auslédnderbeschéftigungsgesetzes und halt
diesbeziglich den Auftraggeber schad- und klaglos. Es durfen nur Firmen als Subunternehmer
eingesetzt werden, welche die Berechtigung zur Austibung des entsprechenden Gewerbes
besitzen. Der Bauleitung sind auf Verlangen, die dem Subunternehmervertrag zugrunde liegenden
Kostenvoranschlége zur Einsichtnahme vorzulegen. Es ist somit ausgeschlossen, dass zwischen
dem vom Auftragnehmer beauftragten Subunternehmer und dem Auftraggeber ein
Vertragsverhaltnis egal welcher Form entsteht. Durch die Beauftragung eines Subunternehmers
vom Auftragnehmer kénnen keine wie immer gearteten Forderungen oder Verpflichtungen an den
Auftraggeber durch den Subunternehmer herangetragen werden. Schlussrechnungen sind vom
Subunternehmer direkt mit dem Auftragnehmer zu verrechnen.
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5.6.4.

5.7.

5.7.1.

5.7.2.

5.7.3.

5.7.4.

5.8.

5.8.1.

5.8.2.

5.8.3.

5.8.4.

5.8.5.

5.9.

5.9.1.

Weisungen durch Bauaufsicht: Die Weisung der Bauaufsicht an den Subunternehmer sind wie
Weisungen der vorher angeflhrten bevollmé&chtigten Personen an den Auftragnehmer aufzufassen.

Vermessungen

Ubergabe und Sorgfalt von Messpunkten: Soweit Achs- und Héhenpunkte vom Auftraggeber
abgesteckt und Ubergeben werden, hat der Auftragnehmer fUr eine ausreichende Sicherung
derselben zu sorgen. Alle Teilabsteckungen sind vom Auftragnehmer selbst durchzufiihren. Die
Wiederherstellung eventuell beschadigter, verschobener oder verschwundener Messpunkte und
Grenzsteine, sowie des Waagrisses, geht zu Lasten des Auftragnehmers.

Kontrolle/Abnahme: Der Auftragnehmer muss die Kontrolle fertiger Bauabschnitte zeitgerecht
beantragen, damit nicht erst bei Beginn nachfolgender Arbeiten allféllige Differenzen festgestellt
werden. Der Auftragnehmer haftet dem Auftraggeber gegenlber fur alle Kosten, welche entstehen,
falls nachfolgende Arbeiten behindert werden.

Waagriss: Die Baufirma hat sdmtliche erforderlichen Waagrisse bzw. Aufrisse und dgl. nach
Anordnung der Bauleitung kostenlos herzustellen. Sie sind gut sichtbar unter Angabe des Datums
und dauerhaft herzustellen. Der Waagriss ist jedoch vom jeweiligen Professionisten vor
Durchflihrung seiner Arbeit zu Uberprifen (Nachmessen, Einweisung durch Bauaufsicht, Polier
dgl.). Der Waagriss ist auch flir die Professionisten grundsatzlich 1m Uber +- 0.00 (FFOK) in
sémtlichen Raumen herzustellen.

NaturmaBe, Kotenltberprifung: Vor Inangriffnahme der Ausflihrungsarbeiten hat jede Firma
NaturmaB zu nehmen. Samtliche dafur erforderlichen Geréate, GerUste und dgl., allenfalls
Stemmarbeiten fur die Feststellung des NaturmaBes sind vom Auftragnehmer kostenfrei zu
erbringen. Die Koten und MaBe in den Plan- und Ausflihrungsunterlagen sind auf ihre Richtigkeit zu
Uberprtfen.

Stundenlohnarbeiten

Anordnung und Festlegung: Stundenlohnarbeiten sind grundsétzlich nicht vorgesehen und zu
vermeiden. Ist die Durchfiihrung von Regiearbeiten unbedingt erforderlich, so durfen diese nur
nach Absprache mit der Bauaufsicht erfolgen. Die Regiearbeiten missen vor Beginn der Arbeiten
von der Bauaufsicht genehmigt sein. Im Zuge der Genehmigung muss auch vom Auftragnehmer
das AusmaB der notwendigen Stundenanzahl festgelegt werden, eine Uberschreitung um 10% ist
zuléssig. Die vorgenannten Daten sind in das Bautagebuch einzutragen oder im Zuge einer
Baustellenprotokollierung festzulegen. Wird dies versdumt, legt ausschliellich die Bauleitung die
Hohe und das AusmaR fest.

Aufzeichnungsform, Gegenzeichnung, Anerkennung: Uber diese Arbeiten sind taglich vom
Auftragnehmer die Stundenlisten fur Regiearbeiten zu fihren, die in allen Spalten auszuflillen sind.
Die Durchfuhrung der Bestétigung (Gegenzeichnung) durch die Bauaufsicht erfolgt analog dem
Bautagebuch. Die H6he und Berechtigung der Stundenlohnarbeiten wird durch die Unterschrift
des Bauleiters nicht bestatigt, jedoch wird der Aufschrieb bis zur Prifung der Schlussrechnung zur
Kenntnis genommen. Stehzeiten werden nicht vergutet.

Leistungsqualifikation: Regiearbeiten sind so zu verrechnen, wie es die erforderliche Leistung
verlangt, z.B. Hilfsarbeiterleistungen k&nnen nur durch die daflr vorgesehenen Preise abgegolten
werden. Stunden von Meistern, Polieren, Vorarbeitern, Technikern werden nicht anerkannt. Fihren
dieselben jedoch geforderte Facharbeiter- oder Hilfsarbeiterarbeiten durch, so werden sie mit dem
jeweiligen dafur eingepreisten Lohn abgegolten. Die Kosten fur die Einweisung, Festlegung udgl.
werden nicht vergutet.

Materialien, Gerate: Bei Stundenlohnarbeiten verwendete Materialien und Geréte sind zu
angemessenen Tagespreisen, deren Prifung sich der Auftraggeber vorbehalt, zu verrechnen oder
die im LV angegebenen Positionen zu verrechnen. Bei Leihgeréten ist die
Subunternehmerrechnung als Nachweis fur die Gerétekosten vorzulegen.

Hohe der Regiearbeitskosten: Als VergUtungssatze flir Stundenlohnarbeiten gelten die im LV
angefuhrten Positionen. Die Stundensatze beinhalten sdmtl. Kosten, welche unter Punkt 2.0.
angefihrt sind. Ebenso sind die Werkzeugentschadigung, das Scharfen von Werkzeugen, An- und
Abtransport der Gerate, Maschinen, Materialien dgl. sowie die Beistellung und Vorhalten von
Geraten und GerUste in dessen Sétzen enthalten.

Unterlagen des Auftragnehmers

Freigabevermerke, Vertragsunterlagen: Angebote, Plane, Berechnungen und sonstige Unterlagen
des Auftragnehmers werden dann Bestandteil des Vertrages, wenn sie von der Bauaufsicht
genehmigt und zur Ausfliihrung freigegeben sind. Ein gepriftes Exemplar muss bei der Bauaufsicht
verbleiben. Der Freigabevermerk auf den Ausfuhrungsunterlagen und -planen entbindet den
Auftragnehmer nicht von seiner Verantwortlichkeit und Haftung gemaBs den
Auftragsbestimmungen. Anderungen der Montage und Ausfiihrungsplane sind ohne Zustimmung
der Bauaufsicht nicht gestattet. Die Freigabe erfolgt in gestalterischer und formaler Hinsicht durch
eine Stampile und Unterschrift des Architekten oder OBA. Die Haftung einer einwandfreien

10 von 18



5.10.
5.10.1.

5.10.2.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

6.2.

fachlichen und technische AusfUhrung kann hierdurch nicht auf den Architekten oder Bauleitung
Ubertragen werden, sie verbleibt zu 100% beim Auftragnehmer.

Erschwernisse

Widrige Umstande: Sind auf dem vorhandenen Bauplatz, Arbeitsort, Baustelle besonders widrige
Verhaltnisse anzutreffen, so ist dies einzukalkulieren und es durfen unter keinen Umstanden aus
irgendeinem Grund Nachforderungen entstehen.

Winterbauarbeiten: Zusétzliche Kosten, die bei der Durchfiihrung wahrend der Wintermonate
entstehen, werden nicht vergutet (z.B. Heizung, Frostschutz und dgl.). Wird die Durchfiihrung der
beauftragten Arbeiten durch Eintritt des Winters unterbrochen, sind die bis dahin erbrachten
Teilleistungen, kostenlos gegen Frost und Niederschldge zu schitzen. Der Auftragnehmer hat in
jedem Falle alle Vorkehrungen zu treffen, um das Eindringen von Niederschlagswasser in das
Gebaude zu verhindern.

Baustelleneinrichtung

Der Auftragnehmer muss fur die erforderlichen Umkleide-, Aufenthalts- und Lagerrdume bzw.
eventuell baulichen Provisorien auf der Baustelle, sowie Zufahrten und AnschlUsse, sowie
Kosten fUr éffentliche Gebuhrenflachen auf eigene Rechnung zu sorgen. Wahrend und nach
Durchfuhrung der Arbeiten sind die einzelnen Arbeitsstellen sauber zu halten bzw. zu verlassen.

GerUste, Kréne

In Auftrag gegebene Gerulste sind anderen Handwerkern kostenlos zur Mitbenutzung zu
Uberlassen. Spezielle Erweiterungen Uber Verlangen von Professionisten sind dem jeweiligen
Professionisten zu verrechnen. Auf der Baustelle vorhandene Krane, Aufzlge usw., sowie Aufzlige
zur Befdrderung von Personen zur jeweiligen Arbeitsstelle sind gegen angemessene
Kostenbeteiligung anderen am Bau beschéftigten Firmen vorzuhalten. Ist im LV die GerUstung nicht
gesondert zur Bepreisung angeflhrt, so ist diese in die jeweiligen Arbeiten einzurechnen.

Muster und Proben

Muster und Proben von Werkstoffen und Einrichtungsgegenstanden sind dem Architekten
unentgeltlich und rechtzeitig vorzulegen. Sind Baustoffproben erforderlich, so hat der
Auftragnehmer auf seine Kosten diese dem Architekten vorzulegen. Die Prifungszeugnisse
mussen von staatlich anerkannten Prifstellen ausgestellt sein.

Zusammenwirken aller Baubeteiligten

Im Sinne einer 6konomischen, termingerechten Bauwerkerstellung sind alle Beteiligten dazu
verpflichtet, bestmdglich zusammenzuarbeiten. Arbeiten von Auftragnehmern und Beteiligten,
deren Arbeiten voneinander abhéngig sind, haben den Arbeitsvorgang so zu regeln, dass die
vertraglichen Fristen eingehalten werden. Sollten von anderen am Bau beteiligten Firmen
Beihilfeleistungen verlangt werden, kdnnen diese nicht verweigert werden. Eine Verrechnung hat
mit den betreffenden Firmen direkt zu erfolgen. Entstehen aus unkoordinierter
Leistungserbringung Kosten, werden diese beim Verursacher eingefordert.

Uneinigkeiten

Der Auftragnehmer hat im Falle von Uneinigkeiten, egal welcher Art, seine Leistungen fortzusetzen
und diese fristgerecht abzuschlieBen. Dies gilt unter anderem auch bei Uneinigkeit tber
Nachtragspreise, Vertragspunkteauslegungen, Zahlungsverzug udgl. Die ungeklarten Punkte sind
jedoch bis spéatestens zur Schlussrechnungslegung zu klaren.

RECHTSNACHFOLGE
Weitergabe der Verpflichtungen: Die in diesen AVB geregelten Rechte und Pflichten gehen
beiderseitig auf Rechtsnachfolger Uber.

Konkurs: Verféllt ein Auftragnehmer in Konkurs oder wird er unter Kuratel gestellt, so steht es dem
Auftraggeber frei, die Arbeiten und Lieferungen durch die Konkurs- oder Kuratelverwaltung mit
deren Zustimmung besorgen zu lassen oder aber das Bauvertragsabkommen flir aufgel6st zu
erklaren.

TERMINE

Einhaltung des Terminplanes, Ressourcen: Der Auftragnehmer ist verpflichtet, seine Leistungen mit
auBerster Zlgigkeit durchzuflhren und alle angebotenen bzw. vereinbarten und schriftlich
festgesetzten Termine einzuhalten. Der Auftragnehmer wird hierfUr die dazu erforderliche und
ausreichende Anzahl von Arbeitskraften, Materialen und Geraten ohne Rucksicht auf
erschwerende Umsténde einsetzen. Die zur Einhaltung der Termine erforderlichen Uber-, Nacht-,
Sonn- und Feiertagstunden sind in den Einheitspreisen berlcksichtigt. Die im Bautagebuch vom
Auftraggeber oder von der Bauleitung bestatigten Behinderungs-Tage (sieche O-NORM B 2110
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.8.1.

7.8.2.

(2002) Pkt. 5.34.2.1) werden der Bauzeit zugeschlagen. Umstande, z.B. Witterungsverhéltnisse,
mit denen erfahrungsgeman gerechnet werden muss, gelten nicht als Verlangerungsgrund. Wenn
nicht anders vereinbart, sind Instandsetzungsarbeiten innerhalb von 8 Tagen nach mindlicher oder
schriftlicher Beauftragung in Angriff zu nehmen und zUgig fertig zu stellen. Muss angenommen
werden, dass Gefahr fir Menschen oder Sachwerte besteht, sind die Arbeiten unverziglich, egal
zu welcher Zeit durchzufihren.

Der Auftragnehmer nimmt sohin zur Kenntnis, dass der Ubergebene Bauzeitplan hinsichtlich jedes einzelnen
Termins einzuhalten ist; er ist auch Basis fUr die Ubrigen Professionisten. Insbesondere darf der Auftragnehmer
darin enthaltene Zwischentermine auch dann nicht hinauszégern, wenn er darauf vertrauen darf, den
Gesamtfertigstellungstermin dennoch einzuhalten.

Terminplanabstimmung: Unmittelbar nach Annahme des Auftrages ist ein genauer Bauzeitplan nach Arbeitstagen
auszuarbeiten. Die einzelnen Zwischentermine und der Endtermin dieses Planes sind im Einvernehmen mit der
Bauaufsicht so festzulegen, dass TerminUberschneidungen oder Verzdgerungen unbedingt vermieden werden. Der
Terminplan ist so zu erstellen, dass sich die ausfihrenden Arbeiten in bereits bestehende einfigen und daher
andere Auftragnehmer durch die eigenen Leistungen nicht behindert werden. Der Bauzeitplan wird nach Freigabe
durch die Bauaufsicht integrierender Bestandteil des Werkvertrages.

Terminverzug: Erkennt der Auftragnehmer, dass er nicht in der Lage ist, den gestellten Termin zu halten, so ist er
verpflichtet, unmittelbar nach Kenntnis, jedoch spatestens innerhalb von 3 Tagen nach Eintritt des Umstandes,
diesen unter genauer Beschreibung des Sachverhaltes dem Auftraggeber und der Bauaufsicht schriftlich
mitzuteilen, da er ansonsten mit den anderen sdumigen Auftragnehmern zur ungeteilten Hand fir den
Gesamtschaden haftet.

Schadenersatz bei Behinderungen, Einstellung: Verzégerungen in der Bauabwicklung (z.B. Terminverzug durch
andere AN) entbinden den Auftragnehmer nicht von seinen gesamten Verpflichtungen und er ist nicht berechtigt
aus diesem Grund irgendwelche Anspriche zu stellen. Wird der Bau durch Streik oder héhere Gewalt
unterbrochen oder aus anderen zur Zeit nicht erkennbaren Griinden eingestellt, so kann der Auftragnehmer keine
Schadenersatzforderungen stellen.

Fristverlangerungen: Fristverlangerungen bedurfen einer einvernehmlichen, schriftlichen Vereinbarung.

Bei Nichteinhaltung des Bauzeitplans und dadurch entstandener Bauverzdgerungen greifen die Vorschriften des
Punktes 8. (Pénale). Bei endguiltiger Einstellung der Arbeiten durch den Auftragnehmer haftet er fur alle daraus
entstandenen Schaden gegeniiber dem Auftraggeber und verliert seine aus bisherigen Teilrechnungen
entstandenen Ansprtche.

Ausflihrungsanderungen, Terminplanénderungen: Der Auftraggeber ist berechtigt, wirtschaftliche, sachlich
notwendige und zeitbedingte Ausfihrungs- und Entwurfsdnderungen vorzunehmen. Bei Terminverzug durch
andere AN, welche den Arbeitsbeginn des Auftragnehmers verzégern, sind vom Auftraggeber neue Termine zu
setzen. Die Termine sind nach Vorgaben des Auftraggebers so anzusetzen und zu erfillen, dass diese zeitnah nach
dem Vorliegen der erforderlichen Voraussetzungen durchgefuhrt werden kénnen. Der Auftragnehmer hat die
Erflllung der Leistung im urspringlich vorgesehenen Zeitraum zu erfullen, ohne irgendwelche Mehranspriche
daraus geltend zu machen. Der Auftragnehmer kann die Inangriffnahme derjenigen Leistungen verlangen, die er als
vordringlich erachtet. Mehrforderungen von Einheitspreisen kénnen deswegen nicht geltend gemacht werden.
Sollte sich der Arbeitsumfang um bis zu 50% erhdhen, so gelten weiterhin die Termine des Hauptauftrages.

Zwischentermine: Im Vertrag festgelegte und von der Bauaufsicht bekanntgegebene Zwischentermine werden den
Bestimmungen der Haupttermine gleichgesetzt.

Behinderungen

Allgemeines: Wenn der Beginn der Ausfiihrung einer Leistung verzdgert wird oder wenn wéhrend der Ausfuhrung
Verzdgerungen oder Unterbrechungen ein- treten, sodass die Einhaltung der Leistungsfrist gefahrdet erscheint, hat
der Auftragnehmer alles Zumutbare zu unternehmen, um eine Uberschreitung der Leistungsfrist (Verzug) zu
vermeiden.

Verlangerung der Leistungsfrist: Eine Verlangerung der Leistungsfrist ist nur dann gegeben, wenn
Behinderungsgrinde unabwendbar sind. Diese sind gegeben bei Streik, Aussperrung, Krieg, Erdbeben,
Hochwasser, auBergewdhnliche Witterungsverhaltnisse. Umstéande, z.B. Witterungsverhéltnisse (Winter, Schlecht-
wetter zu bestimmten Jahreszeit), mit denen erfahrungsgemaB zu rechnen sind, gelten jedoch nicht als
Verlangerungsgrund.

VERZUG/PONALE

Allgemeines - Verzug: Verzug liegt vor, wenn der Auftragnehmer seine Leistungen nicht termingerecht, nicht am
gehdrigen Ort oder nicht auf die bedungene Art und Weise erbringt. Dies gilt nicht nur flr die Haupttermine,
sondern auch fur sémtliche Zwischentermine.
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8.1.1.

8.2

8.2.1.

8.2.2.

9.1.

9.1.1.

9.1.2.

9.1.6.

9.1.7.

Verzug, Nachfrist: Gerat der Auftragnehmer in Verzug, kann der Auftraggeber entweder auf vertragsmaBige
Erfillung des Vertrages bestehen oder unter schriftlicher Festsetzung einer angemessenen Nachfrist den Rucktritt
vom Vertrag fUr den Fall erklaren, dass die vertragsgemaBe Leistung nicht innerhalb der Nachfrist erbracht wird.

Ponale (Vertragsstrafe)

Allgemeines: Der Auftragnehmer verpflichtet sich zur Zahlung einer verschuldensunabhéangigen Vertragsstrafe
gemaB Punkt 8.2.2 fUr jede Kalenderwoche, um die einer der in diesem Vertragstext genannten Einzeltermine
Uberschritten wird. Die Vertragsstrafe braucht bei der Teilzahlung oder bei der Abnahme nicht vorbehalten zu
werden, vielmehr reicht es aus, wenn sie bei der Schlusszahlung geltend gemacht wird. Der Anspruch auf
Vertragsstrafe ist unabhangig davon, ob dem Auftraggeber durch die verspétete Fertigstellung ein Schaden
entstanden ist. Weitergehende Anspriiche des Auftraggebers gegentiber dem Auftragnehmer auf Ersatz des durch
die verspatete Fertigstellung, Nicht- oder Schlechterflllung entstandenen tatséchlichen Schadens bleiben aufrecht,
doch wird die Vertragsstrafe auf den Gesamtschadenersatz angerechnet.

Hohe, Dauer der Pbnale: Als Pdnale wird 0,25% der Schlussrechnungssumme pro verschuldeter Kalenderwoche B
2110 (2013) Pkt. 6.5.3.1 wird die maximale Pénalforderung mit 20% der Auftragssumme festgelegt. Hinsichtlich
der Bemessung der Ponale wird das richterliche MaBigungsrecht einvernehmlich ausgeschlossen.

HAFTUNG UND GEWAHRLEISTUNG

Schadenshaftung

Umfang, Nachweis: Der Auftragnehmer hat fUr die vollstandige Mangelfreiheit und Funktionstiichtigkeit sowie
Genehmigungsféhigkeit des von ihm errichteten Bauwerks, sohin fur die vollstandige Vertragskonformitat der
erbrachten Leistung einzustehen. Der Auftragnehmer haftet fir jene Schaden, die im urséchlichen Zusammenhang
mit seiner Bauausflhrung auftreten, aus den Titeln des Schadenersatzes und der Gewahrleistung nach den
gesetzlichen Vorschriften des ABGB und UGB, soweit dieser Vertrag hievon keine Ab&nderungen vorsieht. Der
Auftragnehmer ist verpflichtet, den Auftraggeber aus solchen Ansprichen schad- und klaglos zu halten. Der
Auftraggeber ist berechtigt, den Nachweis zu fordern, dass der Auftragnehmer eine entsprechende und aufrechte
Haftpflichtversicherung mit einer Mindestsumme von [... %] der Auftragssumme abgeschlossen hat.

Besondere Haftung mehrerer Auftragnehmer: Sind mehrere Auftragnehmer am Erflllungsort zum mdéglichen
Schadenszeitpunkt, so haften alle Auftragnehmer solidarisch, soweit keine besonderen Vereinbarungen getroffen
worden sind, fUr die auf der Baustelle vorgekommenen Schaden, Verunreinigungen, Diebstahle, Entfernung,
Verlust, usw. an bereits ausgefuhrten Arbeiten, sofern solche Vorkommnisse niemand zugeordnet werden kénnen
(ohne Prifung der Verschuldensfrage, bei Beschadigungen wie z.B. an Stiegen, Glasbruch, Rohrverstopfungen,
Badewannen, Waschbecken, Béden usw.). Die solidarische Haftung entfallt jedoch, wenn das eindeutige
Verschulden eines der Auftragnehmer feststeht, oder der Schaden durch eine Versicherung gedeckt ist. Entgegen
der O-NORM B 2110 (2013) Pkt. 12.4 wird die festgelegte Schadenshéhe mit max. 3% der Auftragssumme
festgelegt. Der aus solcher Art von der Bauaufsicht ermittelte Betrag gilt vom Auftragnehmer als anerkannt und wird
von der Schlussrechnungssumme in Abzug gebracht.

Periodische Uberpriifungen: Der Werkunternehmer ist verpflichtet, periodisch die behérdlich verlangten
Uberpriifungen, wie z.B. Betonproben, Rauchfang-, Eisen-, Fundament- und Rohbaubeschau usw. auf eigene
Kosten durchfihren zu lassen und festgestellte Mangel sofort auf eigene Kosten zu beheben. Die Bauaufsicht
behalt sich das Recht vor, bei augenscheinlichen Mangeln Proben auf Kosten des Auftragnehmers zu veranlassen.
Meldung von Schéden: Der Auftragnehmer ist verpflichtet, jede festgestellte Beschadigung von Bauteilen,
unabhangig davon, wer die Leistungen erbracht hat, der Bauaufsicht bekanntzugeben und die entsprechenden
Eintragungen im Bautagebuch vorzunehmen.

Schutz und Haftung bis Leistungstibergabe: Fir den Schutz des Bauwerkes wéahrend der Baudurchfiihrung gegen
Winter- und Wasserschaden wird durch den Auftraggeber keine Haftung Ubernommen und auch keine besondere
Vergutung geleistet. Das gleiche gilt fir Beschadigungen oder Vernichtung durch Brand oder dadurch notwendigen
Ldscharbeiten. Der Auftragnehmer hat gegen die vorgenannten Einfllisse bis zur Leistungsibergabe an den
Auftraggeber selbst fur die notwendigen SchutzmaBnahmen, Vorkehrungen und Versicherungen zu sorgen.
Verpflichtung fur die Einhaltung gesetzlicher Bestimmungen, Warn- und Prufpflicht: Der Auftragnehmer haftet fir die
Einhaltung der gesetzlichen und behdrdlichen insbesondere bau- und feuerpolizeilichen sowie gewerberechtlichen
Vorschriften und hat die Leistungen einwandfrei, sorgféltig und planm&Big durchzufiihren und dementsprechend,
die ihm zur Verflgung gesteliten AusfUhrungsunterlagen aller Art in Bezug auf die Richtigkeit zu Uberprtfen
(Einhaltung der schriftl. Prif- und Warnpflicht). Berichtigungsarbeiten infolge Nichtbeachtung der Plane,
Detailzeichnungen oder des Leistungsverzeichnisses, oder aber fehlerhafter Ausfihrungen, sind vom
Auftragnehmer kostenlos durchzufihren. Er ist flr seine Arbeitnehmer selbst verantwortlich, ebenso fiir die
Erflllung aller Verpflichtungen und Verbindlichkeiten fir von ihm herangezogene Lieferanten und Subunternehmer.
Mangelhafte Leistungen: Fuhrt der Auftragnehmer Leistungen mangelhaft aus, sodass dadurch eine Mehrleistung
durch andere Professionisten entsteht oder beschadigt er Leistungen anderer, so ist die Bauaufsicht befugt, die
Mangel oder Schaden bei Terminknappheit unverztglich anderweitig beheben zu lassen und den Mehraufwand von
der Schlussrechnung in Abzug zu bringen. Der Auftragnehmer ist zudem jedenfalls verpflichtet, bei Verzug,
mangelhafter Werkausfihrung oder sonstiger von ihm verursachter Mehraufwendungen Ersatz fur die in diesem
Zuge zur zweckentsprechenden Abwicklung erforderlichen Mehrkosten (Koordinations-, Abrechnungs- und
Administrationsaufwand) der Bauaufsicht selbst bzw. des Architekten zu leisten, Der Auftraggeber ist berechtigt,
diese vom Schlussrechnung abzuziehen.
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Schadenshéhe: Werden durch dem Auftragnehmer Schaden oder nicht vertragsgemaBe Leistungen,
Terminverzugskosten usw. verursacht, so hat dieser flr den Schaden unabhéngig allfalliger Pénalforderungen (vgl.
Punkt 8.) in vollem Umfang aufzukommen.

Gewahrleistung

Umfang: Die Gewahrleistung bezieht sich auf die sachgemaBe Ausflhrung und einwandfreie Funktion der
erbrachten Arbeiten und Gewerke, mit der Verpflichtung, dass der Auftragnehmer entstandene Schaden und
Mangel unverzUglich und auf eigene Kosten beseitigt. Der Auftragnehmer haftet flr die bedingungsgeméaBe und
konstruktive Beschaffenheit der Baustoffe, deren ordnungsgeméBe Verwendung. Eine Vorlage von Attesten Uber
die Eignung bestimmter Materialien oder Baustoffe oder die Vorgabe von Materialien durch den Auftraggeber befreit
den Auftragnehmer nicht von seiner vollen Haftung flir deren Tauglichkeit. Stellen sich innerhalb der
Gewabhrleistungsfrist Schaden und Méngel heraus, die auf die unsachgemane Durchflhrung oder minderwertiges
Material oder dgl. zurtickzufhren sind, so sind diese nach einmaliger Aufforderung und innerhalb der vom
Auftraggeber gestellten Frist einschlielich der Folgeschaden zu beseitigen. Fur diese Leistungen verlangert sich die
Gewahrleistungsfrist um ein weiteres Jahr. Sind im Zuge der Méngelbehebung ganze Positionen oder Bauteile zu
erneuern, gilt ab neuerlicher Abnahme eine Gewahrleistungsfrist von 3 Jahren. FUr Gebrechen, und bei der
Abnahme nicht erkennbarer unsachgemaBer Ausfiihrung, insbesondere flr versteckte oder spater ersichtliche
Méngel haftet der Auftragnehmer bis 20 Jahre ab Abnahmedatum. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, dem
Auftraggeber den gesamten Schaden, der infolge von Gewahrleistungsmangel verursacht wird, zu ersetzen, und
zwar nicht nur alle Méngelfolgeschaden, sondern auch jene Schéden, die durch den Mangel an der Sache selbst
entstanden sind.

Fristen bei Gewahrleistungsmangel: Durch auBergerichtliche Riige eines Mangels seitens des Auftraggebers
verlangert sich die Frist zur gerichtlichen Geltendmachung aller mit dem geriigten Mangel zusammenhangender
Anspriche um jeweils ein Jahr.

Gewahrleistungsdauer: Es gelten die Bestimmungen der O-NORM, wobei fiir alle Leistungen mindestens 3 Jahre
gelten, sofern nicht etwas anderes vereinbart wurde. In besonderen Féllen (neue Erzeugnisse etc.) hat der
Auftragnehmer eine verlangerte Frist anzubieten.

Die Gewahrleistungsfrist betragt fur alle Werkunternehmer einheitlich 3 Jahre ausgenommen fur: Isolierglas und

Glasbausteine 10 Jahre
Flachdachherstellung und Schwarzdeckerarbeiten 5 Jahre
Neuherstellung von StraBen, Gehwegen und Spielplatzen 5 Jahre
FuBbodenheizung 10 Jahre
Dachrinnenheizung 5 Jahre

Die Gewahrleistungsfrist mit dem der Ubergabe folgenden Tag.

Bei Erstellung von Leistungen nach (Gesamt-) Ubergabe beginnt die Gewahrleistungsfrist mit dem der
diesbezliglichen Ubergabe folgenden Tag.

Ersatzvornahme: Kommt der Auftragnehmer innerhalb einer gestellten Frist der Aufforderung nicht nach, so ist der
Auftraggeber berechtigt die Mangel zu Lasten des Auftragsnehmers beheben zu lassen, und diesen mit den Kosten
zu belasten (Abzug vom Haftricklass).

Bauabnahme

Abnahmestatus/Mangelfreiheit: Der Auftragnehmer hat dem Auftraggeber die Fertigstellung der Leistung schriftlich
mitzuteilen und ihn zur Abnahme aufzufordern. Das Verfahren zur Abnahme ist in der O-NORM festgelegt. Vor
Unterfertigung des Abnahmeprotokolls durch den Auftraggeber gilt die Abnahme als nicht erfolgt. Die vollstandige
Abnahme erfolgt, entgegen der O-NORM B2110 (2009) Pkt. 10.5.1. nach génzlicher Erfillung und Méngelfreiheit
aller geforderter Leistungen.

Niederschrift: Grundsatzlich ist fur jede Fertigstellung bzw. Abnahme eine Niederschrift zu verfassen, die den
Abnahmebefund zu enthalten hat. Eine ordnungsgemé&Be bzw. beanstandungslose Abnahme ist Voraussetzung fur
die Anerkennung und Erstellung der Schlussrechnung.

Nichtabnahme: Arbeiten, die den vertraglichen Abmachungen nicht entsprechen, werden weder abgenommen
noch vergutet.

Ubernahmezeitpunkt: Erst durch die endgtiltige und vorbehaltiose Abnahme durch den Auftraggeber erfolgt der
Gefahriibergang der Leistungen. Zahlungen ersetzen nicht die Abnahme oder Ubernahme von Leistungen.
Dokumentation, Unterlagen, Atteste: Spatestens bei der Abnahme sind die Bedienungs- und Wartungsschriften flir
alle Anlagenteile, ausfuhrliche Beschreibung, endgultige Bestandsplane fur alle haustechnischen Anlagen des
gesamten Bauvorhabens, Schaltschemen, Regelschemen, sowie die erforderlichen Detailplane und alle sonstigen
Unterlagen, die fUr die Information des Auftraggebers und die klaglose Betriebsfiihrung der Anlage notwendig sind,
dem Auftraggeber zu Ubergeben. Sadmtliche behdrdlichen Bescheinigungen, Prifatteste und sonstigen Zeugnisse
sind dem Auftraggeber auszuhandigen. Eine Ersatzteilliste fiir alle dem schnellen VerschleiB unterliegenden
Anlagenteilen ist anzufertigen und zu Ubergeben. Alle wichtigen Anlagenteile, insbesondere alle Steuer- und
Regelgeréate sind zu beschriften und zu beschildern.

Optische Mangel: Méngel, die nicht behebbar sind, aber keine Gefahr fir das Bauwerk in Sinne von
Funktionsmangel, Lebensdauer dgl. und dessen Benutzung darstellen bzw. optische Mangel ziehen eine
Preisminderung nach sich.
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Funktionelle Mangel: Funktionelle Méangel, welche den Gebrauch der Leistung beintrachtigen kénnen, missen so
saniert und behoben werden, sodass eine einwandfreie Funktion gewéhrleistet wird. Die Hohe der
Sanierungskosten ist nicht begrenzt.

Mangel bei Abnahme: Sollten nach Abnahme Méangel festgestellt werden, so ist der Werkunternehmer zur
unverziglichen, kostenlosen Behebung dieser Mangel verpflichtet. Die Erstabnahme wird kostenlos durchgefthrt.
Jede weitere Abnahme wird nach tatsachlich anfallendem Aufwand dem Auftragnehmer verrechnet und bei der
Schlussrechnung in Abzug gebracht.

Schlussfeststellung: Mindestens 8 Wochen vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist hat der Auftragnehmer schriftlich,
um die Vornahme der Schlusskollaudierung beim Bauherrn anzusuchen. Sollte das Ansuchen jedoch erst spater
gestellt werden, so wird auch der Haftrlicklass dementsprechend spéater, auch bei einer erheblichen Uberschreitung
der Gewahrleistungsfrist, zurlickgestellt, ohne dass dadurch an den Auftraggeber irgendwelche Forderungen
gestellt werden kénnen.

AUFMASS UND ABRECHNUNG

Umfang: Die Abrechnung der fertigen Arbeiten erfolgt mit AufmaR zu den Einheitspreisen der Angebote oder als
Pauschale, je nach Vereinbarung. Zum AufmaB und zur Abrechnung gelangen nur die tatsachlichen vertraglichen
und planmaBig erbrachten Lieferungen und Leistungen. Verschnitt, Abfall, Bruch, Gewichtstoleranzen etc. werden
nicht gesondert vergutet und mussen in den Einzelpreisen enthalten sein.

Nicht mehr feststellbares AufmaB: Spéater nicht mehr feststellbare MaBe (zB bei Erdarbeiten, Fundamenten,
Holzpackerl, Rohre, Leitungen usw.) sind im AufmaBbuch einzutragen und von der Bauleitung bestéatigen zu lassen,
wobei die Beistellung von Arbeitskréften und Messinstrumenten zur AufmaBermittlung kostenlos zu erfolgen hat.

Form u. Art der AufmaBaufstellung, Rechnungslegung: Samtl. Aufstellungen sind grundsatzlich so zu erstellen, dass
sie fUr die Kontrolle leicht nachvollziehbar sind. Rechnungsunterlagen, wie Massenberechnungen, Plane,
Aufnahmen, Materialberechnungen, Regieberichte einschlieBl. Zusammenstellung, Preisberichtigungen, usw. sind in
zweifacher Ausfertigung erforderlich und sind der Rechnung beizulegen. Zur Massenberechnung sind
Abrechnungszeichnungen im MaBstab der Ausfihrungsplane herzustellen. Darin sind alle MaBe der
Mengenberechnung einzukotieren. Die einzelnen Teile der Anséatze in der Massenaufstellung missen aus den
dazugehdrigen Teilfiguren der Plane klar ersichtlich sein. Diese Teilfiguren sind in ihrem AusmaB zeichnerisch
abzugrenzen und mit Ordnungszahlen, welche auch in der AufmaBaufstellung aufscheinen, zu versehen. Flr jeden
Ansatz bzw. jede Ansatzgruppe ist der dazugehdrige Abrechnungsplan anzuflhren. Die Rechnung und deren
Beilagen miissen so zweizeilig geschrieben werden, dass Korrekturen und Anderungen tber den Zeilen
eingetragen werden kénnen.

Fehlende Nachtragsangebote: Verrechnete Preise, die keinem Nachtragsangebot oder keiner schriftlichen
Vereinbarung zugrunde liegen, werden nicht beglichen.

Unvollstadndige Unterlagen und Rechnungen, Zurlckweisungen: Unvollsténdige Rechnungen werden
zurlickgewiesen. Werden die Vorlagefristen gemaB der O-NORM nicht eingehalten, ist der Auftraggeber an die
vereinbarten Prifungs- und Zahlungsfristen nicht mehr gebunden. Die Zurlckweisung unvollstandiger Rechnungen
gilt ebenfalls als Nichteinhaltung der Vorlagefrist im Sinne der Bestimmungen. Die Zurlickweisung, sowie die
Bekanntgabe eines oder mehrerer Rechnungs- oder Unterlagenméngel hat durch die Bauaufsicht innerhalb von 30
Tagen zu erfolgen.

Forderungsende: Der Auftragnehmer erklart, dass mit Schussrechnungslegung samtliche Forderungen aus dem
gegenstandlichen Bauvorhaben gegenuber dem Auftraggeber gestellt sind und er in keiner Weise berechtigt ist,
weitere Anspriiche geltend zu machen.

Uneinigkeit tber AusmaB: Verweigert der Auftragnehmer die korrigierten AufmaBermittiung, so ist gemeinsam das
AufmaB festzustellen. Der Auftragnehmer hat schriftlich eine gemeinsame AufmaBiberprifung bei der Bauleitung zu
beantragen.

RECHNUNGSLEGUNG UND ZAHLUNG

Rechnungslegung: Alle Rechnungen sind in zweifacher Ausfertigung an den Auftraggeber auszustellen und zur
Uberpriifung einzusenden. Ein Uberpriiftes und genehmigtes Exemplar wird an den Auftragnehmer retourniert. Die
in Pkt. 10.3. geforderten Rechnungsunterlagen sind sowohl bei Teil- als auch bei Schlussrechnungen beizulegen.
Auf allen Rechnungen ist in Form eines Kurztextes die geleistete Arbeit und der Zeitraum der Ausflihrung zu
vermerken.

Zahlungsfristen: Die Prif- und Zahlungsfristen beginnen ab Einlauf/Eingangsstempel bei der Bauaufsicht, sofern alle
geforderten Unterlagen mit eingereicht wurden. Die Zahlungsfristen sind entsprechend dem Werkvertrag festgelegt.

Umsatzsteuer: Die Umsatzsteuer ist in allen Rechnungen als gesonderter Betrag am Schluss der Rechnung
auszuweisen.
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O OO0 T®

Abschlagszahlungen

Mindesthdhe von Abschlagszahlungen: Abschlagszahlungen kénnen nur gelegt werden, wenn die Gesamtsumme
€ 10.000,-- Ubersteigt.

Zeitabsténde von Abschlagszahlungen: Fir jeden Monat kann max. eine Teilrechnung eingereicht werden. Jede
Teilrechnung hat der Vollstandigkeit halber auch die Leistung zu enthalten, die in vorangegangenen
Abschlagszahlungen bereits verrechnet wurde.

Form des Leistungsaufbaues: Teilrechnungen mussen wie die Schlussrechnung in ihrem Aufbau laut
Leistungsverzeichnis verfasst werden.

AufmaB, Méngelfreiheit, Terminkonformitét: Zahlungen erfolgen grundséatzlich nur im Ausmaf der méangelfrei
erbrachten Leistungen, entsprechend dem quantitativen und qualitativen Baufortschritt. Fir noch nicht eingebaute
und montierte Teillieferungen, selbst wenn sie bereits auf der Baustelle lagern, werden keine Abschlagszahlungen
geleistet.

Endgultige Anerkennung der Leistungen: Anerkannte MaBe und Einheitspreise, sowie Nachtrage in
Abschlagszahlungen gelten nicht als endgtiltig anerkannt. Die formale und endguitige Anerkennung der Leistungen,
MaBe und Mengen oA wird erst im Zuge der GesamtausmaBermittiung bei der Erstellung der Schlussrechnung
vollzogen.

Leistungsverzug: Abschlagszahlungen werden von der Bauleitung zur Zahlung nicht freigegeben, wenn der
Werkunternehmer vereinbarte Leistungen nicht erflllt bzw. vereinbarte Termine nicht einhalt.

Max. Hohe von Abschlagszahlungen: Teilleistungen werden auf Verlangen abgenommen, kénnen aber nicht
selbstandig abgerechnet werden. Alle unter einem Auftrag zusammengefassten Leistungen sind gemeinsam in
einer Schlussrechnung nach Abnahme séamtl. Arbeiten abzurechnen. Allenfalls notwendig gewordene und in
Auftrag gegebene angehéngte Regiearbeiten, wie auch Mehrleistungen und Anderungen, sind ebenfalls in diese
Schlussrechnung aufzunehmen.

Maximale Hohe von Abschlagszahlungen: Abschlagszahlungen werden bis zu einer max. Hohe von 80%, der zu
erwartenden Schlussrechnungssumme zur Zahlung freigegeben und k&nnen nur bis zur Fertigstellung des
Gewerkes gelegt werden. Spéter gelegte Abschlagszahlungen werden nicht anerkannt.

Nachlassabzug/Skonto: Ein allenfalls vereinbarter Nachlass sowie Skonti werden bei allen Abschlagszahlungen
bertcksichtigt.

Schlussrechnungen

Endabrechnungsmodus: Es kann nur eine Schlussrechnung je Werkvertrag nach mangelfreier Erflllung des
gesamten Auftrages gestellt werden. Teilschlussrechnungen sind nur auf besondere Aufforderung des
Auftraggebers zu legen und werden gleichbehandelt wie Schlussrechnungen. Das Abnahmeprotokoll ist der
Schlussrechnung beizufligen. Treten zwischen Abnahme oder Anerkennung bzw. Félligkeit der Schlussrechnung
Mangel am Gewerk auf, so verlangert sich die Zahlfrist bis zur Behebung der Mangel.

Einreichfrist: Die Schlussrechnung ist spatestens zwei Monate nach Fertigstellung der gesamten Leistungen des
Auftraggebers und der erfolgten, anstandslosen Abnahme durch den Auftragnehmer beim Auftraggeber
einzureichen. Nach Fristablauf kann der Auftraggeber auf Kosten des Auftragnehmers diese Abrechnung
vornehmen lassen.

Rechnungsprifung und Zahlung

Zahlungsbedingungen: Es steht dem Bauherrn frei, eine der nachstehenden Zahlungsbedingungen in Anspruch zu
nehmen.

Grundsétzliche Zahlungsfrist, Priffrist bei Abschlagszahlungen: Sind keine anderen Zahlungsbedingungen
vereinbart, gelten die Zahlungsbedingungen wie folgt: Bei anerkannten Abschlagszahlungen (Prifungszeitraum 30
Tage ab Eingang bei der OBA) Anweisung binnen 15 Tagen mit 3% Skonto oder 60 Tage netto.

Grundsétzliche Zahlungsfrist, Pruffrist bei Schlussrechnungen: Bei anerkannter Schlussrechnung (Prifungszeitraum
90 Tage ab Eingang bei der zustandigen Prifstelle). Anweisung binnen 14 Tagen mit 3% Skonto oder 60 Tage
netto.

Klrzere Prifungsfristen: Wird die Rechnung vor Ablauf der Priffrist vom Auftraggeber geprtift, so beginnt die
Zahlungsfrist trotzdem erst mit Ablauf der zustehenden Prifungsfrist zu laufen.

Einbehalt des Deckungsrlcklasses: Vom anerkannten Bruttoleistungsbetrag der Abschlagszahlungen wird 10%
Deckungsricklass einbehalten.

Mangelfreie Prufunterlagen, Schlussrechnung: Die Frist fur den Priifungszeitraum der Schlussrechnung beginnt
frihestens mit der vorbehaltlosen Anerkennung der Unterlagen der Schlussrechnung zu laufen.

Offentliche Auftrage, nachtragliche Korrekturen: Zur Durchfiihrung der Abrechnung sind Unterlagen zweifach Uber
den Auftraggeber einzureichen. Fur Bauten, die in der Oberaufsicht und Verwaltung der Landes- und
Bundesregierung stehen, erfolgt eine Nachuberprtfung der Anrechnung durch deren technische Organe, es sind
diesbeztgliche nachtragliche Korrekturen der Abrechnung anzuerkennen.

Einbehalte, Abzlge bei Schlussrechnungen: Von der Gesamtsumme der Uberpriften Schlussrechnungssumme
werden folgende Faktoren in Abzug gebracht:

der vereinbarte Nachlass, Skonto

anteilige Kosten fUr Bautafel

sonstige Abzlige gemaR den Vereinbarungen bzw. Allgem. AVB

5% Haftrlicklass von der verbleibenden Gesamtsumme incl. MwSt.

bereits geleistete a' conto-Zahlungen
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Abzlge flir Bauwesenversicherung (max 0,2%), Bauregie (max 2%), zuordnungsbare Schaden, Mangelabzlige
Der Haftrlicklass (Barriicklass) in der Hohe von 5% der Gesamtsumme inkl. USt. wird erst nach gemeinsam
durchgefihrter anstandsloser Schlussfeststellung freigegeben (s. Pkt. 9.4.). Die Bezahlung des offenen Betrages
erfolgt 45 Tage nach Ausfertigung der Niederschrift Uber die Schlussfeststellung bzw. mit Ablauf der
Gewahrleistungsfrist.

Priffristverlangerung bei fehlenden oder mangelhaften Unterlagen: Die PrUffrist verlangert sich um jene Tage, um
welche die mangelhaften oder fehlenden Unterlagen nachgereicht werden (Eingangsstempel Bauaufsicht).

Bankgarantie fur Haftrlicklass: Der Haftriicklass kann nach Ermessen des Auftraggebers durch einen
Bankgarantiebrief abgeldst werden und wird nach Falligkeit zur Zahlung freigegeben. Wird der Haftriicklass in Form
einer Bankgarantie vereinbart, so gilt der Vordruck der Bauaufsicht. Der Bankgarantiebrief ist in diesem Falle mit
den Unterlagen der Schlussrechnung mit einzureichen (5%, bzw. nach der vereinbarten Héhe der Bruttosumme der
Schlussrechnung). Der Vordruck ist zeitgerecht bei der Bauaufsicht anzufordern, wobei auch der Haftungszeitraum
entsprechend Pkt 9.1.3. zu berlcksichtigen ist.

Uberzahlungen: Uberzahlungen kénnen innerhalb eines Zeitraumes von 3 Jahren zurlickgefordert werden.

RUCKTRITT VOM VERTRAG

Rucktritt Auftraggeber: Der Auftraggeber kann auch vor Beendigung der Leistungen des Auftragnehmers jederzeit
ohne Angabe von Grinden seinen Rucktritt vom Vertrag erkléaren. Dies gilt insbesondere auch bei:

Nachfrist: In den Féllen des § 918 ABGB unter Setzung einer einmaligen angemessenen Frist zur Nachholung der
Leistung.

Konkurs: Wenn Uber das Vermdgen des Auftragnehmers Konkurs oder Ausgleich verhangt wird.
Preisabsprachen: Wenn der Auftragnehmer mit anderen Bietern zum Nachteil des Auftraggebers eine
Preisabsprache getroffen hat oder begrindeter Verdacht auf eine derartige Absprache vorliegt.

Verspateter Arbeitsbeginn: Wenn der Auftragnehmer die erforderl. Arbeitskréfte flr die Durchfiihrung nicht
zeitgerecht beistellt bzw. beistellen kann.

Verletzung wesentlicher Vertragsbedingungen: Wenn der Auftragnehmer wesentliche Vertragsbestimmungen
verletzt, welche besonders terminliche, wirtschaftliche Nachteile flir den Auftraggeber bedeuten.

Verletzung gesetzl. Bestimmungen: Wenn der Auftragnehmer beharrlich gesetzliche Bestimmungen verletzt, die die
Abwicklung der Baustelle berhren.

Mindere Qualitét: Wurde mehrmals festgestellt, dass die beauftragen Leistungen nicht in der Ublichen und
geforderten Qualitat erbracht werden, und absehbar ist, dass die Leistungen weiterhin nicht einwandfrei erbracht
werden, kann der Auftraggeber den RUcktritt vom Auftrag verlangen.

Anspruch, Ersatzleistung: Im Falle des Rucktrittes des Auftraggebers hat der Auftragnehmer Anspruch auf
Vergutung bereits erbrachter Leistung, jedoch nicht auf Baustelleneinrichtungen, die abgezogen werden. Bei
Nichterflllung des Vertrages hat der Auftragnehmer auBerdem dem Bauherrn den auflaufenden Schaden, der
durch die Nichterfullung hervorgerufen wird zu ersetzen. Zwischenzeitliche Preissteigerungen noch zu erbringender
Leistungen, die sich durch den Wechsel des Ausflhrenden ergeben, hat der urspringliche Auftragnehmer zu
ersetzen.

Rucktritt Auftragnehmer: Der Auftragnehmer ist nicht berechtigt vom Vertrag bzw. fristgerechten Erbringung seiner
Leistungen zurlickzutreten, wenn Uneinigkeit Gber Aufmal3, Nachtrdge, Preise, Termine udgl. bestehen. Er hat seine
Leistungen vertragsgeman auszufthren.

RECHTSVERBINDLICHKEITEN

Veroffentlichungen: Verdffentlichungen, Vortrage oder sonstige Angaben Uber im Auftrag des Auftraggebers
erbrachte Leistungen durfen nur nach ausdrtcklicher Genehmigung durch uns erfolgen.

Uneinigkeiten, Gerichtsort: Streitigkeiten aus diesem Auftrag sind im ordentlichen Rechtswege auszutragen,
Gerichtsstand ist Sitz des Auftraggebers

MaBigungsrecht: Die Hohe der Ponale bzw. der von der Bauleitung anerkannten Abstriche unterliegen nicht dem
richterlichen MaBigungsrecht.

Anfechtung des Vertrages, Guiltigkeit: Auftraggeber und Auftragnehmer verzichten einvernehmlich sdmtliche Texte
und Vertragspunkte im Nachhinein in Frage zu stellen oder zivilrechtlich bei Gericht anzufechten. Sollten aus
irgendeinem Grunde einzelne oder Teile des Vertrages ihre Gultigkeit verlieren, so haben die restlichen
Bestimmungen nach wie vor Gultigkeit.

SONSTIGE BESTIMMUNGEN

ErfGllungsgarantie

Der Auftragnehmer Ubergibt dem Auftraggeber gleichzeitig mit der Auftragsbestatigung eine abstrakte
ErfUllungsgarantie eines erstklassigen Osterreichischen Kreditinstitutes in der Hohe von 25% der Auftragssumme
mit einer Laufzeit, welche die vorgesehene Baudauer um drei Monate Uberschreitet. Im Falle des Auftretens von
Leistungsstdrungen ist der Auftraggeber berechtigt, die Garantien in entsprechendem Ausmalf3 in Anspruch zu
nehmen. In begriindeten Fallen ist der Werkunternehmer verpflichtet Uber Verlangen des Auftraggebers, die
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14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Erflllungsgarantie angemessen zu verlangern, widrigenfalls der Auftraggeber berechtigt ist, in Zweifelsfallen die
Garantie zur Génze zu ziehen.

Leistungsabgrenzungen: Bei laufenden Bauvorhaben ist grundsétzlich per Ultimo 31.12. bzw. bei Eintreten von
gesetzlichen Lohn- und Materialpreiserhdhungen eine Teilschlussrechnung als Leistungsabgrenzung vorzulegen.
Bei Nichtvorlage unterwirft sich der Auftragnehmer bei der Berechnung von Lohnerhéhung den Feststellungen des
Auftraggebers.

Schriftverkehr: Alle Mitteilungen und Vereinbarungen, die eine Veranderung der Vertragsbedingungen, eine
Anderung der Anbotspreise, des Textes des Leistungsverzeichnisses, sowie eine Erweiterung des
Auftragsumfanges usw. betreffen, sind schriftlich festzulegen. Sonstige mundliche oder fernmUndliche
Vereinbarungen sind unguiltig.

Aufforderung zur Vertragseinhaltung: Der Auftraggeber ist berechtigt, ohne irgendwelche schriftliche Aufforderung
bei Verletzung des Vertrages durch den Auftragnehmer die Schaden oder dgl. zu ahnden. So ist er nicht verpflichtet
bei irgendwelchen Vertragsverletzungen den Auftragnehmer schriftlich aufzufordern bzw. mitzuteilen, dass ein
Vertragsbruch besteht. Ausgenommen ist die Nachfristsetzung It. Pkt.12 Rucktritt vom Vertrag.

Anerkennung der Bedingungen: Mit Firmenstampilie und Unterschrift am Deckblatt und Schlussblatt des
gegenstandlichen Anbotes anerkennt der Auftragnehmer ausdrticklich und vorbehaltios samtliche diesem Anbot
zugrunde liegenden Bedingungen und Vorbemerkungen, welche durch Zusatzbedingungen des Auftraggebers
ausnahmslos weder aufgehoben noch abgeéndert werden kénnen.

Durch die nachfolgende firmenmé&Bige Zeichnung erklart sich die Firma mit den Bestimmungen (Pkt. 0. -14.5., Seiten 1-18)
einverstanden.

(Ort, Datum)

(Unterschrift, Firmenstempel)
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